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DOCUMENTATIE DE AVIZARE A LUCRARILOR

A. PIESE SCRISE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1
1.2. Amplasamentul

520003, mun. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 1

1.3. Actul administrativ prin care a fost aprobat, in conditiile legii, studiul de fezabilitate
Nu este cazul

1.4. Ordonatorul principal de credite

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

mun. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 1

1.5. Investitorul
TEATRUL TAMASI ARON PRIN MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

mun. Sfantu Gheorghe, str. 1 Decembrie 1918, nr. 2, jud. Covasna

1.6. Beneficiarul investitiei
TEATRUL TAMASI ARON

520003, mun. Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii nr. 1

1.7. Elaboratorul proiectului tehnic de executie
SUMMASUMMARUM S.R.L., Sfantu Gheorghe — proiectant general si de specialitate arhitectura

MOEBIUS S.R.L., Cluj Napoca — proiectant specialitate rezistenta
HAZO DESIGN S.R.L., Brasov - proiectant specialitate instalatii
Luffy Vilmos PFA, Sfantu Gheorghe - studiu topografic

GEODA S.R.L., Sfantu Gheorghe - studiu geotehnic

Ing. Fejér Szidonia, Sfantu Gheorghe - audit energetic

Benverex S.R.L., Cluj Napoca - expertiza tehnica

BORDAS Beata - istoric de arta, Sfantu Gheorghe - studiu istoric
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2, SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARI LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale
si financiare

Conform extrasele C.F. terenurile si constructiile studiate se afla in proprietatea municipiului Sfantu
Gheorghe cu drept de administrare in favoarea Teatrului Tamasi Aron. Astfel corpurile de cladiri sunt folosite
de aceast entitate. In politica Primariei functiunile anexe ale functiunii principale de cultura ar trebui mutate in
afara centrului orasului (atelierele de decoruri, depozitele aferente Teatrului, Teatrului de papusi sau Teatrului
de miscare, camerele actorilor sau camerele de oaspeti) ca aceste spatii sa fie predate publicului prin
amenajarea unor functii publice (alimentatie publica, spatii comerciale).

S-a avut in vedere deschiderea centrului prin proiectul AMENAJAREA SPATIILOR PIETONALE DIN
INIMA ORASULUI: Interventia vizeaza amenajarea spatiilor reziduale aflate in spatele fronturilor de constructii
care bordeaza insula urbana cuprinsa intre piata Libertatii, strada Grof Miké Imre si strada 1 Decembrie 1918.
in prezent, ,inima orasului” Sf. Gheorghe este in intregime ocupata de curtile parcelelor dispuse in mod
traditional, aflate intr-o diversitate de proprietati. in functie de proprietari si de modul de folosire, curtile sint
accesibile sau nu publicului, amenajate sau doar ocupate cu constructii provizorii etc. Pe doua parcele
invecinate se afla cladirile ocupate in prezent de Primaria Municipala, care este si entitatea responsabila de
implementarea proiectului. Prin proiect s-au propus interventii prin care se incurajeaza realizarea deplasarilor
pietonale, obtinindu-se in final reconfigurarea modala de la autoturism la moduri de transport ,verzi”, aducind
ca efecte ameliorarea mediului ambiant, reducerea poluérii fonice, vizuale, spatiale, si a concentratiei
bioxidului de carbon din atmosfera.

22.  Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Ansamablul de cladiri studiat adaposteste mai multe functiuni
Teatrul Tamasi Aron in corpul de cladire A (sala de spectacole cu toate anexele), partial corpul de
cladire B (administratie) respectiv partial corpul de cladire D (depozite, ateliere respectiv camere actori si
oaspeti)
- Teatrul de Papusi administrat tot de Teatrul Tamasi Aron in corpul de cladire C
- Teatrul Miscare M Studio adminsitrat tot de Teatrul Tamasi Aron in corpul de cladire B (administratie)
respectiv partial in corpul de cladire D (depozite)

Atat functional cét si starea tehnicé a cladirilor este destul de degradata. O deficienta majora este modul
de folosire al corpurilor de cladire.

Desi analiza situatiei existente priveste ansamblul in integralitatea sa, alcatuit din corpurile A, B, C si D,
interventiile care fac obiectul proiectului propus spre finantare sunt limitate la corpurile A si C.

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
in vederea functionarii adecvate al serviciilor care se gésesc in constructiile studiate (cladirea A, B, C
respectiv D) este necesara renovarea, refunctionalizarea respectiv extinderea cladirilor dupa cum urmeaza:
Cladirea A va adaposti Teatrul Tamasi Aron, la subsol fiind organizate anexele teatrului (depozite,
sala fitnes actori, centrala termica).
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La parter se va pastra functiunile de holuri de acces cu garderoba si grupurile sanitare pe sexe al
publicului, bufetul, atelierele de intretinere al decorului cu depozitele aferente, atelierele de croitorie cu
depozitele aferente, se pastreaza post trafo insa se vor reorganiza conform cerintelor beneficiarului.

La etaj se va reorganiza sala de spectacole, se va renunta la scena existenta si la gradenele
existente. Astfel realizandu-se o sala cu pardoseala plana in care se va monta a gradena mobila de circa 200-
250 locuri. Zonele anexe scenei — buzunarele vor primi la fel o placa de pardoseala noua la cota salii. Se
propune reorganizarea cabinelor artistilor, la acest nivel fiind organizate 4 camere de actori cu grup sanitar
propriu. Se va pastra ca si functiune dar cu spatii noi depozitul de rechizite, atelierul si depozitul masinistilor.
Se va mobila o sala noua pentru club actori respectiv un birou pentru regizor culise si pentru coafor/machiaj.
Grupul sanitar existent la acest nivel se va recompartimenta pentru persoane cu handicap locomotor.

La etajul 2 se propune extinderea cladirii pe partea sud estica al acestuia. in noua extindere accesibila
pe cele doua case de scari se vor organiza 6 cabine pentru actori cu grup sanitar propriu, atelierele
tehnicienilor de lumini si de sunet respectiv o sala de repetitii.

in ansamblu se doreste reabilitarea si din exterior a cladirii, spre Piata Libertatii se doreste recreerea
fatadei istorice (fatada dinaintea reabilitarii din anii 50) respectiv reabilitarii fatadelor spre curtea interioara
avand in vedere noile functiuni propuse.

Avand in vedere Sentinta Civila a Tribunalului Covasna nr.1079/13.12.2024, prezenta
documentatie nu prevede reconstituirea inscriptiei istorice «\VAROS HAZA», atestatd in imaginile de
epoca in partea superioara a fatadei principale si care nu se mai pastreaza in prezent.

Se va avea o grija deosebita pentru respectarea legislatiei in vigoare mai ales in ceea ce priveste
protectia in caz de incendiu respectiv accesul persoanelor cu handicap locomotor.

Cladirea B are un subsol partial functional. Se doreste reabilitarea acestui nivel cu scopul inchirierii
acestor spatii pentru servicii de tip alimentatie publica.

La parter respectiv la etaj incaperile care sunt proprietatea beneficiarului vor pastra functiunile, se
doreste reabilitarea la nivelul finisajelor si al instalatiilor. La etaj in birourile folosite de catre Primarie nu este
necesara de a interveni. Zona administrativa al teatrului se va recompartimenta conform cerintelor
beneficiarului.

Cladirea C va adaposti Teatrul de Papusi. La subsol se va pastra functiunea de restaurant si nu va
intervenii, aceasta fiind realizata recent. La parter si etaj se vor recompartimenta si se va interveni la nivelul
finisajelor si al instalatiilor.

Cladirea D se va reorganiza functional: la parte se propune amenajarea unor spatii comerciale ca se
vor inchiria. La etajul | se propune amenajarea a 5 birouri, iar la etajul Il se vor amenaja 5 camere de oaspeti.

Crearea unei cladiri adecvate pentru Teatrul Tamasi Aron respectiv pentru Teatrul de Papusi.

Introducerea unor functiuni (comert si alimentatie publica) in concordanta atét cu functiunea de Teatru cét si cu
investitia "Amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului”.

Solutia general elaborata pentru ansamblu are in vedere toate cele patru corpuri de cladire. in cadrul
prezentei cereri de finantare se propune insa realizarea exclusiv a interventiilor aferente corpurilor A si C,
corpurile B si D nefiind incluse in obiectul proiectului propus spre finantare.

CERINTELE DIN PARTEA TEATRULUI TAMASI ARON

Cladirea reabilitata sa se respecta legislatia in vigoare mai ales urmatoarele:

- Normativ privind adaptare cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale as e parsoanelor cu handicap (indicativ
NP 051-2012 aprobat prin Ordon nr 189/2013)

- Normativ de sigurant la foc a constructiilor indicativ P118-1999,



‘WUW\

| sfantu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. ¢, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671

- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il-a, Instalatii de stingere — Indicativ P118/2-2013
modificat si completat in 2018 aprobat prin Ordin nr. 6026/2018

- Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Ill-a, Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare —
Indicativ P118/3-2015 modificat si completat in 2018 aprobat prin Ordin nr. 6025/2018

- Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare indicativ NP68-
2002 aprobat prin Ordin nr 1576/2002

Sala de spectacole

Se doreste crearea unei sali de spectacole cu gradene mobile pentru maxim 250 de spectatori — astfel
se propune demolarea placii scenei si refacerea acestuia la cota salii (de fapt cota caselor de scara al
spectatorilor), totodata se va demola balconul existent pe latura vestica al salii.

Se va studia cu grija modul de incalzire si ventilare al salii de spectacole (incalzire de pardoseala dar

cu ventilarea aerului incalzit).

Deservire sala de spectacole
Se va avea o grija deosebita in crearea unei boxe pentru luministi si sunetisti.
Se va studia posibilitatea accesului scenei din cele doua case de scara al spectatorilor.
Se va studia posibilitatea de utilizare al subsolurilor neutilizate ca si sali de recreere (fitness) pentru

actori.

Cabine actori si zone de recreere actori
Se propune studierea posibilitatii cresterii numarului cabinelor pentru actori. Astfel se va studia

posibilitatea extinderii pe verticala a zonei cabinelor, crednd spatii de recreere pentru actori necesara pe timpul

Ateliere:
Sunt necesare urmatoarele ateliere in situ (in cladire)

- Atelier de intretinere lacatusarie.

- Atelier de intretinere tdmplarie.

- Atelier de preparare recuzite.

- Atelier de croitorie.
Depozite:

- Depozit de decor (pentru minim 3-5 spectacole) — cu o platforma de ridicare al decorului de circa 4x3 m amplasat in
buzunarul nordic al scenei. Pentru posibilitatea de utilizare al depozitelor de la nivelu parterului este necesara marirea
golurilor de trecere intre acestia.

- Depozit recuzite
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Depozit costume

Administratie
Se va studia posibilitatea de mutarea biroului administrativ pentru M Studio respectiv Teatru de

Papusi. Se va reorganiza zona administrativa.

BMS

Control acces — avand in vedere deschiderea curtii in cadrul proiectului de amenajare "Inima Orasului”
se considera necesara dotarea cladirii cu un sistem de control acces.

Instalatii de incalzire, ventilare si aer conditionat, apa canalizare si curenti slabi (internet, audio/video,
detectie)

Programul de lucru al angajatilor.

Instalatii electrice
Momentan bransamentul este pentru 480 kW, scena avand nevoie de 216 kW pentru cele 108 de

canale.

CERINTELE PROPRIETARULUI - MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE

- Sa se desfiinteze, demoleze, eventulele interventii, improvizatii, compartimentari ulterioare constructiei
initiale.

- Pentru recompartimentari propuse in vederea asigurarii unor functiuni actuale s& se foloseasca
structuri usoare.

- Pentru asigurarea legaturilor dintre spatiile cu diferite functiuni sa se incerce gasirea unor trasee cét
mai simple.

- Revenirea la fatada principala initiala.

- Fatadele interioare si parterele spre interior sa se adapteze noii situatii ce se creaza prin proiectul
,/Amenajarea spatiilor pietonale in Inima Orasului”: de exemplu balcoane frantuzesti cu balustrade decorative
in locul unor ferestre, eventual alocarea unor incaperi de la parter spre a fi inchiriate unor activitati
comerciale,etc.

- Studierea utilizarii subsolurilor existente pentru functiuni compatibile, subsoluri care in urma realizarii

sistemului de drenaj al zonei devin — speram — uscate.
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
3.1.a. Descrierea amplasamentului

Localizare: Judetul Covasna, municipiul Sfantu Gheorghe, Piata Libertatii, nr. 1 — centrul orasului
Sfantu Gheorghe

Suprafata terenului: Parcelele studiate au suprafata totala de 4019 mp conform extrase C.F. asa cum
se prezinta mai jos:

Extras C.F. nr. 25142, Sfantu Gheorghe — 793 mp

Extras C.F. nr. 40226, Sfantu Gheorghe — 163 mp

Extras C.F. nr. 40227, Sfantu Gheorghe —2 708 mp

Extras C.F. nr. 40228, Sfantu Gheorghe — 273 mp

Extras C.F. nr. 40229, Sfantu Gheorghe — 82 mp

Suprafata studiata necontinand suprafata Cladirii Primariei identificata prin extras CF nr. 25142-C1
respectiv suprafata cladirii Salii Studio identificata prin extras CF nr. 40227-C1-U7, Sfantu Gheorghe este de
3076 mp.

Cele 3076 mp se compun din suprafata corpurilor de cladire al Teatrului A, B, C si D respectiv
din curtea interioara al acestora.

Dimensiuni in plan: Forma terenului studiat este neregulata.

Regim juridic: Parcelele sunt inscrise in extras C.F. nr. 25142, 40226, 40227, 40228, 40229, Nr. top:
25142, 40226; 40227; 40228; 40229

Imobilele sunt situate in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu Gheorghe, in zona de protectie a
monumentului Ansamblu urban "Zona centrald” pozitia nr. 142 conf. L.M.l. 2010 Jud. Covasna. Terenurile si
constructile se afla in proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe cu drept de administrare in favoarea
Teatrului Tamési Aron.

Regim economic: Zona institutii publice si servicii. Folosinta actuala: Teatru, servicii de alimentatie
publica, curti interioare.

Regim tehnic: se vor respecta prevederile din P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr. 238/2011,
respectiv legea 50/1991 cu completérile si modificarile ulterioare si Codul Civil.

Din ansamblul construit descris mai sus, proiectul propus spre finantare cuprinde interventiile aferente
corpurilor A si C.

3.1. b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatatile sunt dupa cum urmeaza:

Spre nord: strada 1 Decembrie 1918 — cu acces direct in cladirea B

Spre vest: piata Libertatii — cu acces direct in cladirea B, A si C respectiv in curtea interioara prin cele
2 ganguri dintre cladirile B-A respectiv B-C.

Spre sud: Liceul Székely Miké Kollégium — fara acces spre terenurile studiate

Spre est: constructii si terenuri private proprietatea Municipiului Sfantu Gheorghe — cu un gang de
acces nou propus prin cladirea Primariei.
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Accesul pietonal si auto pe proprietate se face prin cele doua ganguri existente spre Piata Libertatii
intre corpul de cladire A si B respectiv A si C.

Prin investitia "Amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului” se propune amenajarea unui gang
nou pietonal in cladirea primariei.

3.1. c) datele seismice si climatice;
Actiunea véntului (Cod de proiectare CR 1-1-4-2012)
Valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului: gb = 0,6 kPa (interval mediu de recurenta 50
ani).
Incarcéri date de z&pada (Cod de proiectare CR 1-1-3-2012)
Amplasamentul este situat intr-o zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol: s0,k =
2,0 kN/m2
Zona de hazard seismic
Constructia se afla situata intr-un amplasament caracterizat prin valorile:
ag = 0,209 (valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare)
Tc=0,7 s (perioada de control - colt a spectrului de raspuns)
clasa de importanta si de expunere la cutremur = ||

3.1. d) studii de teren:

- ridicarea topografica — executata de catre topograf Luffy Vilmos, Sfantu Gheorghe, 2021
- studiu geotehnic nr. 786/2021 — executat de catre GEODA S.R.L., Sf. Gheorghe 2021
Se vor gasi anexat prezentei documentatji ridicarea topografica respectiv studiul geotehnic.

3.1. e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

In prezent retelele edilitare care traverseaza amplasamentul studiat sunt sub reabilitare prin cadrul
proiectului "Amenajarea spatiilor pietonale din Inima Orasului”. in cadrul investitiei s-a avut in vedere
racordurile existente si cele noi eventual necesare pentru cladirile studiate (cladirile A, B, C si D).

Retelele propuse vor fi racordate la cele publice existente in curtea interioara respectiv pe strazile
adiacente ale amplasamentului.

INSTALATII ELECTRICE

inincintd este existent o instalatie de alimentare cu energie electrica.

Alimentarea cu energie electricd este realizatd printr-un bransament/racord electric conectat la
reteaua de alimentare cu energie electrica. La limita de proprietate este existent un bloc de masura si
protectie. Tensiunea de alimentare este trifazata 400V. Din acest bloc de méasura si protectie este alimentat
tabloul general al cladirii. In cladire sunt amplasate mai multe tablouri electrice secundare din care se
alimenteaza cu curent electric instalatia de iluminat si prize.

Distributia curentului electric este realizata prin trasee electrice cu montaj ingropat si montaj aparent.

Instalatiile electrice existente sunt in stare de functionare dar invechite fizic si moral, corpurile de
iluminat sunt echipate cu lampi ce au un consum de energie mare. Se recomanda schimbarea integrala a
instalatiei de alimentare cu energie electrica.

INSTALATII ELECTRICE CURENTI SLABI

in imobil este existentd o retea de telefonizare si internet. Furnizarea serviciilor de telefonizare si
internet este facuta printr-un racord la reteaua telefonica a localitatii (RomTelecom, DIGI) existentd in zona. in
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interiorul cladirii este realizatd o retea de telefonizare si de internet care asigura servicii de telefon si date
(internet) Tn zonele sociale ale cladirii.

Instalatiile de curenti slabi existente sunt in stare de functionare dar invechite fizic si moral. Se
recomanda schimbarea sistemului voce — date.

ALIMENTAREA CU APA

Imobilul este dotat cu instalatii sanitare (alimentare cu apa si canalizare). Alimentare cu apa este
realizata printr-un bransament de apa racordat la reteaua de alimentare cu apa a localitatii existente in zona.
Prin bransamentul de apa se alimenteaza reteaua interna a intregului complex cultural/teatru. Din reteaua
interna in curtea imobilului se alimenteaza prin mai multe racorduri de apa cladirea.

CANALIZARE MENAJERA S| PLUVIALA

Evacuarea apelor menajere si pluviale este realizata prin retelele interioare aferente cladirii ce se
evacueaza prin racordul de canalizare existent in reteaua de canalizare stradala.

Reteaua de canalizare menajera si pluviala exterioara este functionala dar invechita si este in curs de
reabilitare / modernizare ce se realizeaza printr-o documentatie separata.

INSTALATII SANITARE

Alimentarea cu apa in cladire este realizatd printr-o retea arborescenta montata partial aparent si
partial ingropat. Cladirea din incinta este alimentata din reteaua existenta in curtea imobilului prin mai multe
racorduri de apa. Conductele de distributie apa rece/ calda sunt din teava de otel si partial din teava de
polipropilena cu diametrele cuprinse intre Dn '%2"-3". Apa calda menajera este preparata local.

Obiectele sanitare existente sunt prezente in grupurile sanitare aferente cladirii.

Reteaua de canalizare menajera este realizata din teava de fonta s teava de Polipropilena / PVC de
scurgere.

Se observa modificari, reparatii si completari ale instalatiilor sanitare existente, realizate aparent.

Instalatiile existente in aceasta cladire sunt in stare functionala, in unele zone acestea sunt inestetice,
invechite moral si cu un grad mediu de degradare fiind recomandata schimbarea intregii instalatii.
HIDRANTI DE INCENDIU INTERIORI

in cladire este realizaté o instalatie de stins incendiu cu hidranti interiori. Sunt prevazuti hidranti de
incendiu Dn 2" cu furtun plat Lf=20 ml. Reteaua existenta este realizata din conducte OL Dn 2"-2%%", pozata
aparent si ingropat. Alimentarea cu apa a instalatiei este realizata prin bransamentul de apa racordat la
reteaua de alimentare cu apa aferenta teatrului.

Instalatia existenta este functionala dar invechita iar in unele zone nu asigura protejarea fiecarui punct
din cladire de la hidrantii interiori existenti.

Se recomanda schimbarea intregii retele de hidranti interiori (prin schimbarea conductelor,
schimbarea cutiilor de hidranti, etc).
INSTALATII DE iINCALZIRE

In cladire este existent un sistem de incalzire centralizata realizata. Producerea agentului termic este
realizata de 3 cazane de pardoseala cu functionare pe combustibil gazos. Cazanele de pardoseala cu puteri
termice cuprinse intre 600-850 kW/ bucata. De la centralele termice distributia agentului termic se realizeaza
prin mai multe circuite racordate intr-un distribuitor colector. Distributia agentului termic este realizata din
conducte de otel montate aparent si conectate la registre de teava si la radiatoare din otel/ fonta . Agentul
termic necesar incalzirii este asigurat de la centralele termice aferente teatrului. Reteaua de agent termic este
invechita fizic si moral iar registrele de tevi ce se utilizau pentru cedarea caldurii sunt partial ruginite si
colmatate avand partial scurgeri de agent termic. Se recomanda schimbarea integrala a sistemului de incalzire
si prevedea unei centrale termice locale pentru aceasta cladire.
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3.1. f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investitia; - nu este cazul.

3.1. g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

Aceasta cladire studiata nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice din 2015, insa se afla in
ansamblul urban protejat ,Zona Centrala” a municipiului Sfantu Gheorghe, inscrisa pe Lista Monumentelor sub
codul CV-Il-a-B-13086.

Totodata cladirile studiate se gasesc in aria de protectie al monumentelor istorice Primaria Sfantu
Gheorghe corp A poz. 145, conf. LMI 2015 — Jud. Covasna sub codul CV-lI-a-B-21104 respectiv Colegiul
Szekely Miko, in corpul din curte a functionat tipografia Jokai poz. 159, conf. LMI 2015 — Jud. Covasna sub
codul CV-Il-a-B-21104, Cladirea Bazarului, azi spatii comerciale (parter) si galerie de arta (etaj) poz. 185, conf.

LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B13110.

3.2.Regimul juridic:
3.2. a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

Parcelele sunt inscrise in extras C.F. nr. 25142, 40226, 40227, 40228, 40229, Nr. top: 25142, 40226;
40227; 40228; 40229, Sfantu Gheorghe.

Imobilele sunt situate in intravilanul localitatii Municipiul Sfantu Gheorghe, in zona de protectie a
monumentului Ansamblu urban "Zona centrald” pozitia nr. 142 conf. L.M.l. 2015 Jud. Covasna. Terenurile i
constructile se afla in proprietatea municipiului Sfantu Gheorghe cu drept de administrare in favoarea
Teatrului Tamasi Aron.

3.2. b) destinatia constructiei existente;
Constructia momentan adaposteste mai multe functiuni:
- Teatrul Tamasi Aron
- Teatrul de Papusi administrat tot de Teatrul Tamasi Aron
- Teatrul Miscare M Studio adminsitrat tot de Teatrul Tamasi Aron
- Functiuni conexe: depozite, bufet, casa de bilete, locuinte de serviciu etc.

3.2. ¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

Aceasta cladire studiata nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice din 2015, insa se afla in
ansamblul urban protejat ,Zona Centrald” a municipiului Sfantu Gheorghe, inscrisa pe Lista Monumentelor sub
codul CV-ll-a-B-13086.

Totodata cladirile studiate se gasesc in aria de protectie al monumentelor istorice Primaria Sfantu
Gheorghe corp A poz. 145, conf. LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-ll-a-B-21104 respectiv Colegiul
Szekely Miko, in corpul din curte a functionat tipografia Jokai poz. 159, conf. LMI 2015 — Jud. Covasna sub
codul CV-Il-a-B-21104, Cladirea Bazarului, azi spatii comerciale (parter) si galerie de arta (etaj) poz. 185, conf.
LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-Il-a-B13110.

3.2. d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
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Conform certificatul de urbanism nr. 4 din 07.01.2022 emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe terenul se
afla Tn intravilanul localitatii, aflandu-se in zona institutii publice si servicii, folosinta actuala al cladirii studiate fiind teatru,
spatii administrative.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:
3.3. a) categoria si clasa de importanta;
Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiatd corpurile A+B+C se incadreaza dupa cum
urmeaza:
categoria ,,B” de importanta
clasa ,II” de importanta.
lar corpul de cladre D se incadreaza
categoria ,,C” de importanta
clasa ,lll” de importanta.

3.3. b) cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Aceasta cladire studiatda nu figureaza pe Lista Monumentelor Istorice din 2015, insa se afla in
ansamblul urban protejat ,Zona Centrald” a municipiului Sfantu Gheorghe, inscrisa pe Lista Monumentelor sub
codul CV-ll-a-B-13086.

Totodata cladirile studiate se gasesc in aria de protectie al monumentelor istorice Primaria Sfantu
Gheorghe corp A poz. 145, conf. LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-II-a-B-21104 respectiv Colegiul
Szekely Miko, in corpul din curte a functionat tipografia Jokai poz. 159, conf. LMI 2015 — Jud. Covasna sub
codul CV-Il-a-B-21104, Cladirea Bazarului, azi spatii comerciale (parter) si galerie de arta (etaj) poz. 185, conf.
LMI 2015 - Jud. Covasna sub codul CV-Il-a-B13110.

3.3. ¢) an/anilperioade de construire pentru fiecare corp de constructie;
(asa cum se prezinta in studiul istorico-arhitectural anexat)

o - [l

1854-56 1898-99

LRI

1954-58 2010



mailto:ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com

\Wum

| sfantu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. ¢, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671

PREZENTARE GENERALA

Cladirea studiatd se situeaza in centrul istoric al orasului Sfantu Gheorghe, pe coltul nord-estic al
Pietei Libertatii, la nr. 1. Cladirea construita in perioada 1854—1858 avea initial un plan in forma literei L, aripa
principala fiind orientatd Tnspre piata, iar aripa mai scurta, perpendiculara, aflandu-se pe strada 1 Decembrie
1918 (fosta Piata Kossuth). Datorita extinderilor ulterioare, cladirea dispune actualmente de un plan in forma
literei F, corpul central monumental al Teatrului se intinde spre curtea interioara. Acesta este impartit in 4
corpuri numerotate de la A la D.

Corp A-Corpul central al Teatrului ,Tamasi Aron”. In aceasta parte a cladirii initial (in secolul al XIX-
lea) erau la parter cafeneaua si restaurantul orasului, iar la etaj se afla sala festiva.

Sala festiva a fost modernizata si largita in 1899 (astfel, sala ajungea la suprafata ocupata acum de
sala de spectacole si fosa pentru orchestra), apoi tot corpul central al cladirii a fost largit si transformat in anii
1957-1958, rezultand in planimetria si amenajarea interioara actuale.

Planul acestui corp central are o directie longitudinala vest—est, cu fatada principald orientata spre
vest. Acest corp de cladire dispune de un demisol partial, de parter si etaj 1, iar la etajul 2 se gaseste podul,
golul salii de spectacole si al scenei, balconul din sala de spectacole si cabina tehnica. La demisol exista
numai o singura pivnita veche (din secolul al XIX-lea), cu plan rectangular si cu pardoseala de paméant batut
(situat la nord, sub atelierul de tamplarie), respectiv un demisol probabil amenajat in anii 1950 in partea de
sud-est a corpului central, gazduind depozite si centrala termica a Teatrului.

Comparand asezarea acestor pivnite cu cea mai veche reprezentare a cladirii, harta lui Lux din 1897,
descoperim ca pe locul unde se afla pivnita veche, exista o cladire mica de aceeasi dimensiuni, alipita coltului
nord-estic al salii festive, deci probabil aceasta pivnita dateaza din anii 1850. Tot pe harta lui Lux se observa o
cladire cu plan alungit, alipita de coltul sud-estic al salii festive — probabil aceasta cladire, demolata ulterior, a
avut pivnita, pe locul careia in anii 1950 s-a amenajat demisolul actual.

La parter, spatiile sunt organizate oarecum simetric in jurul foaierului mare si al garderobei (aflaté in
continuarea foaierului), rezultdnd un plan rectangular. Foaierul si garderoba sunt amplasate in axa centrala a
cladirii, perpendicular pe fatada principala. Pe baza formei usor asimetrice si pe baza grosimii peretilor interiori
(ajungénd la 85-100 cm), aceasta parte a cladirii (cuprinzand si spatiul de la intrarea principala, unde este
amenajat windfangul) trebuie sa fie cea mai veche, capatandu-si forma sa dupa lucrarile de largire a
restaurantului din anii 1896-1899.

Ulterior, in anii 1955-1958, aceste spatii au fost transformate intr-un foaier spatios cu garderoba. Tot
in axa centrala a cladirii, in spatele garderobei (spre est) se situeaza depozitul mare de decor cu camera de
trapa, construit in anii 1950, avand pereti cu grosimea de 85 cm. La est de acest depozit, tot in anii 1950 s-a
construit depozitul de costume. In stanga si in dreapta foaierului cu un plan rectangular alungit se situeaza
doua scari secundare, flancate de cate-o incapere, iar spre mijlocul foaierului, perpendicular pe axa acestuia,
sunt amplasate cele doua scari monumentale pe care spectatorii ajung in sala de spectacole. Din foaier, spre
dreapta, se deschide bufetul, in spatele caruia urmeaza o altd scara secundar, si un hol pe l&nga care sunt
insirate depozite de costume si ateliere de croitorie. La sténga fata de foaier si garderoba se afla atelierul de
tdmplarie si un voluminos depozit, iar in coltul nord-estic al cladirii, invecinat cu postul trafo, este o alté scara
secundard. Cele doud scari principale si partile de cladire situate la est de ele au fost construite in anii 1950.

Planimetria etajului 1 urmareste in linii mari planimetria parterului: axa centrala longitudinala este
definita de sala de spectacole (amenajata deasupra foaierului cu windfang si garderoba) care se continua spre
fatada din spate prin fosa pentru orchestra si scena. In stanga si in dreapta silii de spectacole se afla cate-o
scaré secundard, apoi cele doua scari monumentale cu trei rampe. Inspre fatada din spate, de-alungul scenei
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s-au construit cate doua incaperi mai mari (depozit si cabina pentru actori), iar in spatele scenei sunt insirate
opt camere pentru actori (vestiare) si doua grupuri sanitare, care pot fi accesate de pe un hol ingust. Toate
aceste incaperi (cele situate la est de scarile monumentale) au fost construite cu ocazia largirii sediului
Teatrului din anii 1955-1958; tot atunci au fost amenajate si cele doua case ale scarilor principale.

Corp B-Aripa nord-estica si gangul nordic ale cladirii. Aceasta aripa dispune de demisol, parter si etaj,
planimetria acestor trei niveluri fiind asemanatoare, cu doua siruri de incaperi. La demisol sunt zece sali,
legate intre ele, la care se ajunge prin doua scari, una fiind amenajatd sub scara cu trei rampe din coltul sud-
estic al acestui corp de cladire, iar cealalta amplasata in mijlocul aripii, cu intrare dinspre curtea interioara.
Incaperile de la demisol, folosite ca depozite de alimente (de catre restaurantul Tribel de la parter) sau
ramanand nefolosite, au podea de pamant batut iar unele sunt boltite. Cea mai mare incapere se situeaza la
coltul nordic al cladirii, punctul de intélnire al celor doud aripi de cladire. La parter se repeta planimetria
demisolului, insa datorita modificarilor ulterioare, incaperile situate inspre fatada laterala a cladirii formeaza o
singura sald lunga. in sala mare din coltul nordic este amenajat biroul de informatii turistice, iar in sala
invecinata dinspre vest se afla biroul de portar al Teatrului. Celelalte incaperi sunt folosite de Restaurantul
Tribel, care a amenajat aici mai multe spatii de bucatarie, sala mare de consumatie si cateva birouri.
Planimetria etajului este pastrata in starea sa originara numai partial. Cele doud incaperi din coltul nord-vestic,
unde sunt birouri ale Teatrului, respectiv casa scarilor cu trei rampe inca pastreaza planimetria de la jumatatea
secolului al XIX-lea, insa in partea de cladire folosita de Primaria Sf. Gheorghe planimetria a fost alterata prin
adaugarea unor pereti de ghips-carton. Astfel, in locul celor opt incaperi mai mari, invecinate, se gasesc acum
mai multe birouri mici, insirate pe cele doua laturi ale unui hol ingust care a rezultat din recompartimentarea
etajului. Pare logic ca intrarea in camerele orientate spre curtea interioara se facea de pe cursiva, insa ulterior
aceste intrari au fost inlocuite cu ferestre.

Corp C-Cuprinde gangul sudic (din dreapta rezalitului central) si incaperile folosite de Teatrul de
Papusi ,Cimborak”. Acest corp de cladire se desfasoara pe trei niveluri: demisol, parter si etaj. Demisolul se
intinde pe toata suprafata de sub partea originala a cladirii (cea construita la mijlocul secolului al XIX-lea), are
un plan aproape patrat si este alcatuit din cinci incaperi grupate in doud siruri: in partea estica se afla scara
care are accesul din gang si doua sali, iar la vest de acestea, sunt trei incaperi mai mari. incaperile sunt
despartite prin usi boltite, demisolul (datand cel mai probabil din prima faza de constructie a cladirii, deci din
1854-1858) este folosit acum de un restaurant. La parter, in partea originala din secolul al XIX-lea sunt doua
siruri de incaperi, cu pereti masivi cu grosimi de 83-86 cm: doua sali mai mari sunt orientate spre fatada
principala (dintre acestea, in cea mare functioneaza casa de bilete a Teatrului, iar cealaltd este un depozit), iar
in spatele acestor sali se gasesc doua depozite mai mici cu plan rectangular si casa scarilor cu trepte
balansate. in anii 1983-84 acest corp de cladire s-a largit cu o anexa de plan trapezoidal care cuprinde la
parter un hol si grupul sanitar. La etaj, in partea mai veche a acestui corp de cladire se afld o sala mare,
orientatd spre fatada principala cu cinci ferestre (aici este acum sala de spectacole a Teatrului de papusi), iar
la est de aceasta, se gasesc doua incaperi si casa scarilor. La nord de casa scarilor, deasupra gangului sudic
sunt amenajate doua camere. Anexa construita in anii 1980 cuprindea initial cabine pentru actori si un hol
spatios situat langa casa scarilor. Din acest hol si din casa scarilor se poate iesi pe partea pastrata a cursivei
vechi, ornamentata cu un parapet din fier forjat. La est de acest corp se afla cladirea salii Studio (marcata cu
litera S), construita in anii 2008-2012.

Corp D-Situata vizavi de fatada din spate a teatrului, este o cladire-anexa construita in anii 1970, cu
un plan dreptunghiular alungit, avand o planimetrie foarte simpla, cu un singur sir de incaperi. La parter se afla
depozite, despartite de casa scarii situatd cam in mijlocul cladirii. La etajul 1 afla un mare depozit de mobila,
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iar de partea cealalta a scarilor se gaseste un hol din care se deschide arhiva, un birou si atelierul de recuzita.
La etajul 2 sunt insirate cteva locuinte pentru actori.

INTERVENTII EXECUTATE iN TRECUT ASUPRA CLADIRII

De la data construirii, cladirea a fost supusd mai multor interventii mai putin sau mai mult
documentate, care vor fi detaliate dupa cum urmeaza, fara a avea pretentia de a face o inventariere completa
a tuturor interventiilor executate in decursul existentei cladirilor.

Aspecte privind edificarea imobilului intre anii 1854-1858

Sfatul orasenesc din Sfantu Gheorghe a hotarat in anul 1853 ca va construi 0 noua cazarma militara,
al carei proiect a fost desenat de inginerul Pataki, care a primit o plata de 70 de forinti pentru munca sa.
Proiectul insa n-a fost aprobat de guvernatorul militar al Transilvaniei, printul Karl Schwarzenberg (1802-
1858), care a considerat ca aceasta constructie n-ar fi indicata si utila, deoarece in oras nu vor mai stationa
trupe militare. Guvernatorul a considerat ca mai degraba ar fi nevoie de construirea unui han cu restaurant, iar
consiliul orasean a sustinut aceasta idee, luand decizia de a construi o cladire publica in care va functiona
hanul mare al orasului, dar Tn acelasi timp, va gazdui si birourile Primariei. Sfatul orasului a hotarat ca noua
cladire cu etaj, situata pe coltul oborului (pietei de marfuri), pe locul macelariei orasului si al casei de cantarit a
magistratilor, va cuprinde la parter diferite magazine (in total se inchiriau zece magazine, cu una sau doua
incaperi) si un restaurant, iar la etaj, pe langad hanul orasului (ocupénd 16 camere), vor fi si birourile Sfatului
Orasenesc (sapte incaperi).

Constructia a fost finantata partial din capitalul care s-a stréns initial pentru construirea cazarmii, pe
langa acesta, consiliul a luat un credit de la banca si un imprumut insemnat de la un cetéatean local. Din
documentele de arhiva aflam ca in ziua de 18 aprilie 1854 a avut loc licitatia publica in urma careia mesterul-
zidar Andras Land din Tinoasa a céstigat dreptul de a construi noul restaurant al orasului Sféantu Gheorghe
pentru suma de 17.000 de forinti. Despre mersul constructiei s-au pastrat cateva documente, de exemplu
scrisoarea mesterului-constructor Land de la inceputul anului 1855, in care enumera cateva materiale de
constructii necesare: patru coloane pentru balcon, care vor fi facute de un cioplitor din Brasov; 300 de legaturi
de stuf pentru tavan; 80 sau 100 de chintale de ipsos pentru arabescuri si pentru cele sase capiteluri corintice
romane (acestea din urma fiind plasate pe fatada cladirii). Unele documente ne oferda numele mesterilor
angajati, cum era de pilda tdmplarul brasovean Janos Euwen, cel care a executat podeaua in sala de dans i
inca sase incaperi, si a facut galeria salii de dans. Festivitatea de inaugurare a cladirii a avut loc pe data de 20
ianuarie 1858.

Modificarile cladirii in a doua jumatate a secolului XIX.

in urmatoarele decenii, cladirea multifunctionald a suferit mai multe modificari, care se concentrau
prevalent pe sala festiva. Aceasta sala a fost ,infrumusetata” pentru prima daté in 1866, cand incaperea a fost
revopsita, s-a montat un candelabru nou si pe pereti s-au montat oglinzi. In 1870 structura planseului din sala
festiva a fost intarita prin subzidire cu stélpi si bolti, iar pardoseala sélii a fost inlocuitd. Aceste lucrari au fost
executate de antreprenorul Andras Salatia. Probabil tot in acelasi timp, au s&pat o fantana in curtea cladirii si
au construit remize si grajduri pentru oaspetii care innoptau la Hanul Mare al orasului. O stire din presa anului
1887 relateaza ca aceasta cladire a fost reinnoita prin urmatoarele lucrari: pardoselile din cele trei sali de
mese ale restaurantului mare au fost refacute, s-au vopsit peretii acestor séli iar camera de lecturd a
Cazinoului de la etaj a fost transformata intr-o sufragerie. Camerele de oaspeti (din Hanul Mare), dependintele
acestora si sala mare de dans (sala festiva de la etajul cladirii) au fost restaurate. S-a repavat curtea spatioasa
a restaurantului, iar grajdurile au fost renovate.

Modificarile intre anii 1896-1899
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Dintre modificarile cladirii, facute in secolul al XIX-lea, cea mai importanta a fost transformarea salii
festive a Primariei intr-o sala de teatru cu scend permanenta, cu amenajare interioara splendida. Dupa
construirea Halei Schwarzenberg pe la mijlocul secolului al XIX-lea, trupele de actori ambulanti care veneau in
turneu la Sfantu Gheorghe au prezentat spectacole in sala festiva a Halei, insa pana in 1865 au putut folosi
numai scene improvizate, ocazionale. In perioada dintre 1865-1899 orasul a asigurat trupelor de actori o
scend mobild, care era dezmembrata si depozitata in podul Primariei cand nu era in folosinta. Inca din 1884 s-
a pronuntat nevoia unei sali de teatru permanente, insa aceasta dorinta s-a realizat numai in 1899, cand sala
festiva a Primariei a fost transformata intr-o sald de teatru cu scena permanenta. Din presa epocii aflam ca
pana in anii 1890, in sala festiva a Primariei se tineau nu numai baluri, serate si spectacole de teatru, ci in
lipsa unui restaurant potrivit, aceasta incapere trebuia s& gazduiasca si banchetele oficiale - din aceasta
cauza, in urma folosirii frecvente, peretii si zugraveala necesitau modernizare si transformare urgenta.
Transformarea si modernizarea salii festive a fost initiata in 1896 de primarul Ferenc Godri, la propunerea
caruia in data de 14 octombrie 1896 Consiliul orasului a hotarat ca sala festiva sa fie largita prin desfacerea
peretelui din spate si s& se construiasca o scena permanenta. Cu aceasta ocazie s-a propus si schimbarea
usilor si ferestrelor, punerea unui parchet si tapetarea peretilor.

Lucrarile de reamenajare au demarat in vara anului 1898 si s-au terminat in ianuarie 1899. Proiectul
de transformare si largire a restaurantului de la parter si reamenajarea salii festive au fost realizate de Istvan
Bay, inginerul orasului, lucrarile au fost conduse de mesterul-constructor local Sandor Kovacs. Sala festiva a
fost transformata intr-o sald de teatru, cu bogate decoratiuni murale si o scena cu cortind pictata - toate
picturile si decoratiile salii erau opera pictorului brasovean Janos Bulhardt (Hans Bulhardt, 1858-1937). El a
pictat decorul scenic, pe 1anga care a realizat stucatura si pictura ornamentala a tavanului, de asemenea si
ornamentele galeriei. Mai tarziu, in 1904. Reamenajarea partiala a cladirii Primariei de la sfarsitul secolului al
XIX-lea a fost o operatiune mai complexa, fiindca s-a lucrat si la parter, si la etaj: unele ziduri vechi au fost
inlocuite sau demolate, in sala festiva au inzidit doua grinzi metalice masive ca sa sustina frontul scenei si ca
sa transforme ferestrele cafenelei de la parter, peretii dintre goluri au fost inlocuiti cu stélpi de fonta. Spatiul
restaurantului si cafenelei de la parter a fost alterat prin dublarea salii de restaurant (ajungénd astfel la
capacitatea de 300 de persoane), cafeneaua a fost largita prin demolarea unui zid dintre doua incaperi mai
mici, iar ferestrele vechi au fost transformate in vitrine.

In ceea ce priveste sala festiva, peretii si galeriile au fost complet transformate prin realizarea picturii
noi in stil neo-rococo si cu multe detalii aurite, s-a montat un parchet nou, s-au instalat banci si scaune noi, s-
au construit trepte noi ce duceau spre galerie. Cea mai importantd schimbare a fost aceea ca au demolat
peretele estic al salii festive si au construit in spatele acestei deschideri o scena larga permanenta si doua
vestiare. Toate aceste lucrari de construire si transformare, plus pictura salii festive au costat 30.000 de forinti.
Sala festiva restaurata si transformata a fost inaugurata pe 14 ianuarie 1899. Pe langa spectacolele de teatru,
incepénd din 1905, in sala de teatru s-au rulat si filme, iar in 1912 aici s-a deschis primul cinematograf al
orasului, care a functionat in acest loc pana in 1949. Intre timp, in 1930 s-au ficut unele modificéri in sala de
teatru: s-au amenajat scaune noi, rabatabile, si au largit galeria din spatele slii fara schimbarea stilului e,
pentru c& au montat acolo sala de proiectie a cinematografului.

Cladirea ca sediu al Teatrului (din 1949), transformarea sa intre 1955-58

inainte de nationalizarea din 1948, in cladire se afla cafeneaua, bufetul, un separeu, restaurant,
bucatarie, cdmara mare si mica, camera servitorilor, spalatorie, camera de portar si un hotel cu 18 camere. Pe
langd acestea, in sala festiva functiona cinematograful orasului. In decembrie 1946 la Cluj s-a intemeiat
Teatrul Poporului (trupa roména), respectiv Teatrul Muncitorilor, membrii trupelor find muncitori - actori
amatori. In urma politicii culturale a Partidului Comunist Roman, la ordinul Ministerului trupa maghiaré a fost
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mutatd la Sfantu Gheorghe in anul 1948, si s-a infiintat cu membrii sai o noud institutie culturala, Teatrul
Popular Maghiar de Stat din Sfantu Gheorghe. Aceasta trupa permanenta a dat primul spectacol pe 23 august
1948. Tn 1949 teatrul a reusit s&-si schimbe sediul cu cinematograful orasului, deci s-a mutat in cladirea fostei
Primarii, iar cinematograful s-a deschis in cladirea ulterior denumitd Cinema Lux. In 1954, Teatrul a primit o
alocatie mare pentru lucrari de reamenajare, datorita careia pana in 1956 s-a putut construi o scena noua; de
asemenea, in spatele scenei s-au construit vestiare, magazii si ateliere. Pentru aceste lucrari a fost pusa la
dispozitie 0 suma de 800 000 de lei. Primele lucrari de modificare au demarat in toamna anului 1955, iar in
anii urmatori s-a continuat transformarea si refunctionalizarea ampla a cladirii. Cu ocazia acestor lucrari din
anii 1957-1958, s-a schimbat planul si compartimentarea cladirii si a fost transformata fatada. Aceste lucrari
complexe de transformare au fost conduse de echipa formata din arhitectul Istvan Puskas, directorul Serviciul
Tehnic de Proiectare al Sfatului Popular al Regiunii Autonome Maghiare (Targu Mures), inginerul Mircea
Damian, proiectantul transformarii si Laszl6 Gecse, executantul lucrarilor de fierarie, centralei termice si
instalatiilor de apa si ale pompei de aer. in arhiva Teatrului ,Tamasi Aron” s-a pastrat o parte din proiectul de
arhitectura al acestei transformari, in plansele datate 1956- 1957 si semnate de inginerul Damian pot fi
studiate planul balconului si planul etajului cu zidurile care vor fi daramate si cele care se vor construi, plus
sectiunea longitudinala si transversala. Pe baza acestora si a descrierilor sumare din presa contemporana,
putem deduce ca transformarile au vizat partea centrala a cladirii (adica partea cuprinsa intre cele doua
ganguri de intrare): la parter, in locul unde a functionat mai devreme restaurantul si cafeneaua, s-a amenajat
un hol central (foaier) spatios, pavat cu marmuréa alba si rosie, care se continua prin garderoba. La sténga si la
dreapta foaierului s-a amenajat cate-un birou (in incaperile preexistente), iar in spatele acestora s-a construit
cate-o scara monumentald. Aceste scari sunt asezate perpendicular pe axa longitudinala a foaierului. La nord
de foaier, in spatele scarilor, s-a construit atelierul de tamplarie si un depozit, in care se intra dinspre curtea
interioaré a cladirii. In spatele garderobei s-a construit un alt depozit de decoruri, cu o camera de trapa prin
care se putea ridica decorul pe scena aflata deasupra acestei magazii. Deasupra magaziei de decor s-a turnat
un planseu de beton armat de 10 cm. In spatele acestei magazii, spre est, s-a construit depozitul de costume,
invecinat spre sténga cu postul trafo, iar spre dreapta cu croitoria. Pe partea dreapta a magaziei de decoruri
erau insirate perucheria si alte magazii, dupa care urma casa scarii secundare si bufetul spatios, care era
legat de foaier. Practic, cu ocazia acestei reconstructii si largiri, in jurul rezalitului central dinspre fatada de
spate (rezalit care s-a format dupa constructiile din 1896-1899) s-a construit un sir de spatii in forma literei U.

La etaj, cea mai mare transformare s-a realizat prin amenajarea caselor scarilor si prin largirea cladirii spre
est. In ceea ce priveste scarile care conduc spre sala de spectacole, vechii pereti despartitori au fost demolati
si s-au construit cele doua scari monumentale, fiecare cu trei rampe. Scena noua s-a construit cu aproximativ
20 de metri in spatele celei vechi, astfel s-a marit semnificativ si sala de spectacole. Prin largirea cladirii inspre
est, in spatele scenei noi s-au construit vestiare si depozite, iar in coltul nord estic al acestui corp de cladire a
fost plasata o casa a scarilor. Tot la etaj s-au amenajat sali de repetitie, cabine pentru figuranti si magazii. in
sala de spectacole, pe peretele vestic, s-a inéltat o galerie, iar scaunele din sald au fost tapitate cu plus in
culoarea tutuniu-deschis. Tot in aceasta perioada s-a construit turnul scenei, de o inaltime impresionanta.
Odata cu transformarea sélii si construirea cortinei de fier, vechea cortind a scenei, pictatéd de Janos Bulhardt
in 1898, a fost mutata in cinematograful Lux, si lipitd pe peretele din spate al salii de spectacole - ulterior, cu
ocazia renovarii cinematografului, cortina a fost smulsa in bucati de pe perete. La amenajarea interioard a
celor mai reprezentative incaperi (holul de la parter, bufetul, monumentala casa a scarilor si sala de
spectacole) au contribuit cinci artisti plastici renumiti ai realismului socialist, chemati toti de la Targu Mures:
sculptorii Istvan Csorvassy si Marton Izsak, respectiv pictorii Gabor Piskolti, Andrés Bordy si Istvan Barabas.
Tot in aceasta perioada s-a realizat si reconstructia fatadei principale. Fatada rezalitului central al cladirii a fost
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reconstruita dupa gustul realismului socialist. La parter, in locul vitrinelor, au fost deschise cinci goluri cu
inchidere in segment de cerc, cele trei din mijloc servind ca intrare principald a teatrului. Cele doud siruri de
ferestre semicirculare de la etajele rezalitului au fost inchise, mascarea lor s-a realizat prin panouri largi cu
suprafatd marmorata (la etajul 1), respectiv prin adadugarea unor grilaje geometrice (etajul 2). Cei sase pilastri
monumentali care leagd doud niveluri au fost pastrati. Aceste lucrari de transformare au decurs in anii 1957-
1958 pe baza proiectului inginerului Damian. Lucrarile de constructie au demarat in ziua de 1 aprilie 1957,
cand a inceput reconstruirea salii de spectacol, a celor doua scari si a holului central de la parter. In presa de
epoci se pot regasi cateva articole care relateaza despre procesul de transformare. In martie 1958 un articol
relata ca lucrarile sunt in intarziere din cauza ca documentatia de avizare nu este completd, fiindca proiectul
de instalatii electrice si mecanice ale scenei inca nu a fost avizat de catre ministru, iar proiectul de instalare a
curentului cu voltaj inalt nu a avansat din faza de proiectare inca din luna octombrie a anului trecut. Se pare ca
proiectantii din cadrul Serviciul Tehnic de Proiectare al Regiunii Autonome Maghiare (Targu Mures) au gresit
de mai multe ori, ceea ce a dus la intarzierea finalizarii. In vara anului 1958, lucrarile de transformare erau
aproape terminate. Dintr-un interviu cu directorul Teatrului Maghiar, Dezs6 Kovats, aflam ca transformarea a
fost demarata din cauza ca au dorit largirea scenei si construirea unor noi vestiare, magazii de recuzita si
ateliere in spatele scenei. Insa cand s-au apucat de demolarea peretilor vechi de secolul al XIX-lea, au
observat ca vechile grinzi sunt afectate, si pentru protectia impotriva incendiilor, trebuia s& construiasca cu
beton armat, insa in unele locuri, vechea structura nu putea suporta greutatea noilor pereti - prin urmare,
proiectul a trebuit sa fie modificat, asta marind si cheltuielile. La parter, in locul unde initial a fost cafeneaua,
apoi un magazin, s-a finalizat deja holul central (foaierul) spatios, pavat cu marmura alba si rosie. De aici,
doua siruri de scari conduc la etaj, unde era aproape gata sala de spectacole cu 500 de locuri, cu galerie si
loje.
Ansamblul cladirii in secolele XX-XXI.

Dupa transformarea din anii 1950, sediul Teatrului n-a suferit modificari esentiale. La inceputul anilor
1970, cladirea a necesitat unele reparatii, cu aceasta ocazie au fost desenate si releveele. Releveul parterului,
realizat in anul 1972 de Pal Kallai si K. Jeszenovics din cadrul U. J. C. M. Covasna, arata situatia existenta
dupa transformarea radicala din 1955-1958, cand inca nu erau construite cele doua scari secundare din
stanga si din dreapta foaierului care duc la etaj. Proiectul amplu de modernizare din 1974, elaborat de
arhitectul Olivér Riti si inginerul M. Bodor, prevede la parter construirea acestor doud scari secundare si
fragmentarea celor doud incaperi care initial erau birouri in dreapta si in sténga foaierului. Cele doud scari s-
au construit in continuarea scarilor secundare de la etaj, care duc la galeria sali de spectacole, astfel
devenind posibil accesul direct de la parter pana la balcon. De asemenea, cu ocazia modernizarii din 1974, la
parter s-au construit peretii windfang-ului de la intrare, si s-a modificat putin spatiul bufetului, prin amenajarea
unei toalete in coltul sud-estic al incaperii. Acest proiect de modernizare a propus doua versiuni pentru
largirea scenei: in prima versiune vestiarele (camere pentru actori) insirate in spatele scenei urmau s& fie
demolate pentru a cuprinde spatiul largit al scenei, in spatele caruia s-ar fi construit un coridor iesit in consola
pe fatada din spate, iar vestiarele urmau sa fie amenajate in dreapta scenei, in locul depozitului de mobila. S-a
prevazut delimitarea unui fumoar inspre fatada principala a cladirii, astfel sala de spectacole cuprindea 276 de
locuri. A doua versiune pastra aceastd idee de a largi scena prin desfiintarea cabinelor de actori, insa in sala
de spectacole obtineau 299 de locuri, fiindca in spatiul dinspre fatada principald se prevedea numai
amenajarea cabinei de proiectie si a orgii de lumina. Largirea scenei si demolarea vestiarelor din spatele ei nu
s-au realizat, planul etajului arata in asa fel si in zilele noastre la fel cum s-a amenajat la sfarsitul anilor 1950.
in anul 1982 s-a intocmit proiectul de amenajare a slii studio (inginer M. Bodor, arhitectii P. Chiriacescu, V.
Gheorghiu si Cs. Nemeth, nr. proiect 2071/1982), conform caruia in anii 1983-84 corpul de cladire aflat la sud


mailto:ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com

\Wum

| sfantu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. ¢, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671

de sediul actual al teatrului, deci la dreapta de gangul sudic, a fost largit cu o0 anexa - acest corp de cladire
figureaza pe planul de situatie din 2018 sub litera C. Pe baza planurilor din anii 1980 se poate constata ca la
parterul anexei reconstruite s-a amenajat un hol si grupul sanitar. La etaj, fosta sald de proba (sala cu
suprafata cea mai mare, care dispune de cinci ferestre spre fatada principald) a fost transformatad in sala
studio (scena), fostul birou din stdnga acesteia a devenit sala pentru orga de lumini, iar in anexa noua s-au
amenajat cabinele de actori si un hol spatios, care este situat langa casa scarilor cu trepte balansate. Cu
ocazia acestei largiri, mare parte a cursivei de la etaj a fost demolata. Planimetria acestui corp de cladire -
folosit in prezent de Teatrul de Papusi ,Cimborédk” - s-a péstrat aproape nemodificata. In anii 2008-2012, pe
locul cladirilor de anexa insirate la est de corpul de cladire descris mai sus s-a construit cladirea moderna
pentru sala Studio, folosita in prezent de Teatrul Miscare ,M Studio” (atelier experimental de teatru dans) si de
Ansamblul de Dansuri ,Haromszék”. Tn ceea ce priveste sediul Teatrului ,Tamasi Aron” (partea centrala a
fostei Hale Schwarzenberg), dupa anii 2000 acesta a suferit doar mici modificari. Cu ocazia primei editii a
Festivalului Reflex din 2009, patru dintre cele opt coloane monumentale din foaier, placate cu marmura rosie,
au fost mascate si imbracate in ghips-carton. Pana in anii 2000 fatada principala inca era vopsita in stilul
realismului socialist, insa in 2016 a avut loc o revopsire in culori mai stinse si mai potrivite pentru istoria
cladirii.

3.3. d) suprafata construita;

Corp A: Aria construita: 1 285,62 mp
Corp B: Aria construita: 517,40 mp
Corp C: Aria construita: 216,64 mp
Corp D: Aria construita: 143 mp

TOTAL A+C =1 502,26
TOTAL A+B+C+D =2 162,66

3.3. e) suprafata construita desfasurata;

Corp A: Avria desfasurata: 3 012,88 mp
Corp B: Avria desfasurata: 1 634,91 mp
Corp C: Avria desfasurata: 639,18 mp
Corp D: Avria desfasurata: 429 mp

TOTAL A+C =4 647,79
TOTAL A+B+C+D =5715,97

3.3. f) valoarea de inventar a constructiei
Valoarea de inventar al constructiei este de:
- 942,204.69 lei conform Fisa mijlocului fix, nr. 373. — Cladire Ap | — Teatru Tamasi
- 6,531,788.29 lei conform Fisa mijlocului fix, nr. 374. — Cladire Ap Il — Teatru Tamasi
- 722,764.58 lei conform Fisa mijlocului fix, nr. 374A. — Centrala termica Teatru Piata Libertatii nr. 1
- 53,882.37 lei conform Fisa mijlocului fix, nr. 375. — Cladire Ap IIl/2 - Teatru Tamasi

- 576,126.26 lei conform Fisa mijlocului fix, nr. 376. — Cladire Ap IV - Teatru Bir. Impresariat artistic
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- 533,934.13 lei conform Fisa mijlocului fix, nr. 377. — Cladire Ap V — Teatru Tamasi

3.3. g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente;

Situatia existenta

Corp A

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inalfime:

- H-MAX cornisa / coama:

- suprafata construita existenta corp A:

- suprafata desfasurata existenta corp A:

Corp B

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inalfime:

- H-MAX cornisa / coama:

- suprafata construita existenta corp B:

- suprafata desfasurata existenta corp B:

CorpC

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inaltime:

- H-MAX cornisa / coama:

- suprafata construita existenta corp A:

- suprafata desfasurata existenta corp A:

CorpD

- functiunea:

- dimensiunile maxime la teren:
- regim de inaltime:

- H-MAX cornisa / coama:

- suprafata construita existenta corp A:

- suprafata desfasurata existenta corp A:

Teatrul Tamasi Aron
43x30m

d+p+2e

17,50 m /21,40 m

1 285,62 m?
3012,88 m?

alim. Publicg + administratie Teatru si Primérie
17,30x40,50 m

d+pte

9,50m/ 14,30 m

517,40 m?

1634,91 m?

Teatrul de P&pusi
17,50x16,50 m
d+pte

9,50m/ 14,20 m
216,64 m?
639,18 m?

Teatrul Tamasi Aron
26x5,50 m

pt2e

10,60 m/ 14,50 m
143 m2

429 m?
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3.4.Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic, precum si ale
studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al
imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone construite protejate. Se vor evidentia
degradarile, precum si cauzele principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni climatice,
tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita
sau alte cauze identificate prin expertiza tehnica.

STRUCTURA DE REZISTENTA
Cladirea expertizata reflectd cunostintele si practicile constructive existente in perioada in care a fost
edificata si modificatd. Chiar daca structura de rezistenta a cladirii a fost gandita pentru incarcari preponderent
gravitationale si executate cu masuri constructive si de alcatuire corespunzatoare epocii edificatoare si nu
indeplineste conditile prevazute in actualele norme de proiectare antiseismica, masurile constructive, dintre
care grosimea peretilor si densitatea peretilor structurali, asigura rezerve care acopera solicitarile seismice
Structura de rezistenta si starea de degradare a cladirii se prezinta in capitolul urméator.

EVALUARE ENERGETICA

S-a elaborat certificatul de performantd energetica al cladirii corespunzator starii initiale, in
conformitate cu "Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor” indicativ MC 001 Partea Ill-a —
aceasta se va gasi anexat in auditul energetic.

VALORILE ISTORICO-ARHITECTURALE ALE CLADIRII

- Amplasamentul, volumetria, planimetria si compartimentarea originara a cladirii;

- Fatadele, tratarea arhitecturala, raport gol-plin (in special pe fatada principala);

- Elementele decorative ale fatadei principale: capitelurile de pe pilastri, cornisa cu modilioane,
ancadramentele din tencuiala ale ferestrelor de la etaj;

- Amenajarea interioara a foaierului, a garderobei si a scarilor principale (pardoseala de marmura
rosie, coloanele placate cu travertin, dispozitia originara), din anii 1950;

- Lucrérile de arta decorativa din foaier, bufet, casa scérilor si sala de spectacole, realizate in 1958 de
catre artisti maghiari renumiti din Térgu Mures: friza in basorelief din foaier, deasupra garderobei (sculptor:
Marton 1zsak); cele doua reliefuri alegorice din foaier (sculptori: Marton Izsék si Istvan Csorvassy); pictura
murald din bufet (opera lui Gabor Piskolti); cele doua picturi murale din casa scarii (pictori: Istvan Barabas,
respectiv Andras Bordy) si friza in basorelief de pe parapetul galeriei din sala de spectacole (sculptor: Istvan
Csorvassy);

- Podul scenei din anii 1950;

- Amenajarea interioara a casei scarilor din aripa nord-estica (datata in secolul al XIX-lea), respectiv
forma scarii cu trepte balansate din corpul sudic;

- Tamplariile originare din lemn ale ferestrelor (fereastra mare semicirculara din casa scarilor din aripa
nord-estica; ferestrele deasupra gangului nordic, orientate spre fatada de curte);

- Piese originare de fierarie: parapetul scarii din corpul sudic, parapetul celor doua cursive de pe
fatada din spate;

- Sarpanta din secolul al XIX-lea deasupra celor doua aripi de cladire.
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RECOMANDARILE ISTORICULUI DE ARTA

Data fiind calitatea istorica si arhitecturala a cladirii, reabilitarea si refunctionalizarea ei va fi conceputa
ca si o restaurare de monument istoric, prin pastrarea si punerea in valoare a partilor si detaliilor cu valoare
istorico-artistica.

— Planul arhitectural propus sa nu altereze principalele valori istorico-artistice ale cladirii pastrate pana
acum (acestea daténd de la mijlocul secolului al XIX-lea, respectiv de la sférsitul anilor 1950).

— Lucrarile sa fie supravegheate de un istoric de arta, care va fi consultat la fazele determinante.

— In sélile reprezentative (foaier, garderoba, sala de spectacole, scend, cele doua case de scari
principale) sa se pastreze volumetria, planimetria si compartimentarea interioara a cladirii, precum si finisajele
valoroase.

— S& se pastreze raportul gol-plin al fatadelor inspre piata.

— Deoarece se cunoaste starea originala a fatadei principale, aceasta fatada s-ar putea fi reconstruita
intr-un stil asemanator in care s-a construit cladirea in anii 1850, prin refacerea celor doua siruri de goluri de
pe etajele rezalitului central, respectiv reconstruirea balconului de pe fatada, insa parterul rezalitului nu ar
trebui adaptat la acest stil. Dat fiind ca nu se cunosc releveele exacte ale elementelor disparute, refacerea
elementelor de fatada istorice (profilaturi de ancadramente, consolele si parapetul balconului) se va face cu
detalii simplificate, pentru a evita pastisa sau falsul istoric.

— Vor fi indepartate elementele care paraziteaza aspectul cladirii: cabluri si conducte din exterior,
urmele interventiilor neinspirate din interior (tavan fals, pereti de compartimentare construiti la intdmplare,
tamplarii din material plastic etc.).

— In foaier, bufet, casa scarilor si sala de spectacole vor fi pastrate si puse in valoare lucrarile de arta
decorativa realizate in 1958, in stilul realismului socialist: friza in basorelief din foaier, deasupra garderobei
(sculptor: Marton zs&k); cele doua reliefuri alegorice din foaier (sculptori: Marton Izsak si Istvan Csorvassy);
pictura murald din bufet (pictat de Gabor Piskolti); cele doud picturi murale din casa scarii (pictori: Istvan
Barabas, respectiv Andras Bordy) si friza in basorelief de pe parapetul galeriei din sala de spectacole
(sculptor: Istvan Csorvassy).

— S& se pastreze tamplariile originare, din lemn, ale ferestrelor (fereastra mare semicirculara din casa
scarilor din aripa nord-estica; ferestrele deasupra gangului nordic, orientate spre curte) sau in cazul in care nu
este posibil, tamplariile noi sa fie facute dupa modelor celor originare.

— Sa se pastreze piesele originare de fierarie (parapetul scarii din corpul sudic, parapetul celor
doua cursive de pe fatada din spate), iar in cazul in care nu este posibil din cauze obiective, piesele s& fie
refacute dupa modelul celor originare.

3.5.Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al asigurarii
cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
MATERIALE FOLOSITE iN ALCATUIREA CLADIRII

Calitatea materialelor istorice utilizate a fost examinata atat vizual cat si prin cateva incercari simple
pe materiale. Din incercérile realizate se apreciaza ca rezistentele mecanice ale cardmizilor sunt specifice
celor de clasa C50, avand rezistenta standardizata de f,=6,16N/mm2

Mortarul folosit este de var- nisip clasa M1,5, avand rezistenta unitara medie la compresiune de

fm=1,50N/mmz2. Betonul se apreciaza a fi clasa C12/15. Lemnul folosit este de rasinoase, se estimeaza clasa
C24.
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STAREA TEHNICA AL SISTEMULUI STRUCTURAL

FUNDATII

Caracteristicile fundatiilor au fost verificate in cadrul studiului geotehnic elaborat de cétre elaborat de
catre GEODA S.R.L., proiect nr. 786/2021 prin trei dezveliri la fundatii:
Dezvelirea de fundatie (D-1)-Sapatura s-a realizat in subsolului cladirii existente. Talpa fundatiei a fost
interceptata la adancimea de -1,20 m (masurat de la nivelul subsolului). Groapa s-a umplut cu apa pana la
nivelul subsolului. Fundatiile au fost realizate din piatra cioplita/fasonata.
Dezvelirea de fundatie (D-2)-Sapatura s-a realizat in subsolului cladirii existente. Talpa fundatiei a fost
interceptata la adancimea de -1,20 m masurata de la nivelul subsolului. Nivelul apei a fost atins la adéncimea
de -0,80 m. Fundatiile au fost realizate din piatra cioplitd/fasonata.
Dezvelirea de fundatie (D-3)-Sapatura s-a realizat in subsolului cladirii existente. Talpa fundatiei a fost
interceptata la adancimea de -1,20 m (masurata de la nivelul subsolului). Nivelul apei a fost atins la adancimea
de -0,70 m. Fundatiile au fost realizate din piatra cioplitd sau piatra fasonata.
PERETI

Cladirea existenta este realizatd in sistem structural mixt (dual), unde peretii structurali originali
executati intre anii 1854-1858, din zidarie de piatra in subsoluri si caramida ceramica plina, format vechi la
suprastructura, care conlucreaza cu elemente din beton armat introduse cu ocazia transformarilor din anii
1957-1958. Peretii structurali sunt bine executati, au grosimi mari, de cca. 30-105cm, elementele de zidarie
fiind asamblate cu mortar de var-nisip. Elementele de beton introduse sunt formate din stélpi si grinzi de beton
armat. Precizare: In practica veche de realizare a zidariilor din caramizi ceramice, grosimile ,la rosu” a peretilor
structurali si a celor de rigidizare, se alegeau si se marcau in planse in functie de lungimea ,c” a caramizilor
puse in opera, dupa cum urmeaza: 1/2c, 1c, 1+1/2c, 2c, 2+1/2¢c, 3c, 3+1/2c etc. Corespunzator acestora,
peretii executati din caramizi format 29cmx14cmx6,5cm pot avea grosimi de executie (la rosu) de cca. 14cm,
30cm, 45¢m, 60cm, 75¢cm, 90cm, 105¢cm etc. In releveele arhitecturale grosimile peretilor contin si tencuielile
aplicate pe fetele peretilor.
PLANSEE

Peste subsoluri gasim planseele boltite din zidarie de caramida plind format vechi, in diferite
configuratii, descarcand pe doua sau patru laturi. Majoritatea planseelor peste parter si etaj sunt din beton
armat, in diferite configuratii: plansee cu grinzi pe o directie, plansee care descarca pe doua directii, plansee
pe retea de grinzi etc. Peste ultimul nivel gasim atét plansee de beton armat cu configuratii similare celor de
peste parter si etaj respectiv plansee de lemn format din grinzi distantate.
SARPANTE

Sarpanta cladirii este de tip ingineresc, cu unele aspecte istoricizante si a fost realizata din elemente
de lemn de rasinoase, cu ferme ingineresti principale si secundare. Elementele sarpantei sunt asamblate prin
imbinari clasice dulgheresti.
INVELITOARE

Invelitoarea existentd este din tigla ceramica. Tinichigeria, jgheaburile si burlanele sunt din tabla.

AVARII S| DEGRADARI CONSTATATE LA CLADIRI

Conform studiilor efectuate si in baza observatiilor de la fata locului se constatad urmatoarele averii,
degradari si deficiente:
FUNDATII
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Nu au fost semnalate probleme importante la fundatile cladirii, acestea comportdndu-se
corespunzator pe perioada de exploatare. Nu se observa fisuri, crapaturi sau tasari diferentiate la fundatii,
acestea fiind incastrate in terenul de fundare recomandat de studiul geotehnic.

PERETI

Cladirea existenta este realizata cu pereti structurali bine executati, astfel se observa un numar limitat
de fisuri. Se observa la pereti tencuieli nerespirabile pe baza de ciment, eflorescente de saruri, apa capilara
ridicata, mucegai, igrasie respectiv tencuieli degradate si desprinse de pe zidaria suport. Se observa
imbatranirea locala a materialelor din structura zidurilor, in special mortarul de rost, precum si o parte din
blocurile de caramida utilizate, macerate, cu caracteristici mecanice inferioare. Toate aceste degradari se
datoreaza colectarii defectuoase ale apelor pluviale si folosirii tencuielilor de reparatii necorespunzatoare si
lipsa iminenta de intretinere a cladirii. In ansamblu putem spune ca peretii sunt bine executati, avand grosimi
mari i s-au comportat bine pe toatd durata de exploatare a cladirii. Cadrele din beton armat se prezinta
corespunzator din punct de vedere structural.

PLANSEE

Planseele boltite nu prezintd degradari importante, putem observa doar fisuri locale. Planseele din
beton armat se prezinta in stare de conservare buna, fara fisuri sau crapaturi, dar se observa local
deteriorarea straturilor de acoperire cu posibile degradari si la armaturi. Planseele de lemn nu sunt accesibile
in totalitate, dar aparent nu prezinta degradari importante.

SARPANTE

Sarpanta cladirii prezinta neajunsuri punctuale cauzate de infiltratiile de ape pluviale de la invelitoarea
punctual neetansa, dar starea generald de conservare este bund. Mentionam c& elementele sarpantei sunt
confectionate din lemn de rasinoase de buna calitate, motiv pentru care degradarile sunt in numar redus. Cu
ocazia reparatiilor invelitorii toate elementele de lemn trebuie atent reverificate.

INVELITOARE

invelitoarea existenté prezinta neetanseitéti locale, unde tiglele sunt sparte, alunecate si/sau dislocate,

starea generala de conservare fiind corespunzatoare.

CONCLUZIE

Cladirea expertizatd a fost edificatd cu elemente de rezistentda masive, bine executate,
corespunzatoare si specifice epocii de edificare, fiind modificata ulterior. In vederea reabilitarii,
refunctionalizarii si extinderii imobilului se impune efectuarea tuturor lucrarilor propuse prin prezenta expertiza
tehnica, pentru a asigura stabilitatea si rezistenta in timp a cladirii. Conditiile stabilite prin prezenta expertiza
tehnica au caracter minimal si nu sunt limitative.

Se apreciaza ca lucrarile propuse de catre biroul de arhitecturda SUMMA SUMMARUM S.R.L. si dorite
de catre Beneficiar sunt posibil a fi realizate, fara a fi afectata in mod negativ rezistenta si stabilitatea cladirii
existente sau a cladirilor vecine, cu conditia respectarii tuturor indicatiilor din prezenta expertiza tehnica.

3.6.Actul doveditor al fortei majore, dupa caz; - nu este cazul.
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4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI ENERGETIC,
CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE:

4.a) clasa de risc seismic;

Cladirea existenta se incadreaza in clasa de risc seismic Rslll, cuprinzénd cladirile susceptibile de
avariere moderata la actiunea cutremurului de proiectare corespunzator starii limita ultime, care poate pune in
pericol siguranta utilizatorilor.

4.b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

in cadrul expertizei tehnice se prezinta un singur scenariu asa cum se prezinta in capitolul 4.c)

Auditul energetic prezinta mai multe pachete de interventii dupa cum urmeaza:

Lucrarile de interventie propuse privind cresterea performantei energetice a cladirii expertizate
energetic, au ca scop reducerea consumului specific pentru incélzire in conditii de eficienta economica.

Solutile constructive propuse se refera numai la reabilitari termice cu sisteme termoizolante
agrementate in Romania. Sistemele termoizolante utilizate trebuie sa asigure o durabilitate garantata de catre
producator sau distribuitor de minimum 20 ani.

Grosimile straturilor termoizolatoare propuse in cadrul lucrarii de audit energetic, tin seama de solutiile
constructive de reabilitare termica a fondului de cladiri existent, aflate in practica curenta in celelalte tari UE.

Cladirea analizata trebuie reabilitatd din punct de vedere termic. Peretii exteriori, planseul superior si
planseul inferior nu satisfac cerinta de rezistenta termica minima, din acest motiv este necesar termoizolarea
lor.

La proiectarea cladirilor, din punct de vedere termoenergetic, trebuie sa fie respectate, cumulativ,
conditiile:

G<GN (W/m3K)

gan<gan,max (consumul anual specific de energie primara din surse neregenerabile pentru incalzirea
cladirii trebuie sa fie mai mic decét valoarea de referinta din OUG 2641/2017)

R'm = R'min pentru fiecare element de constructie a cladirii

Pentru stabilirea unui pachet optim de masuri privind cresterea performantei energetice a cladirii s-au
realizat urmatoarele propuneri de masuri.

Prezentarea de optiuni posibile:

C1. - Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu termoizolatie, amplasat la exterior, cu o grosime de
minim 15 cm. Termoizolarea se va monta doar pe fatadele dinspre curte.

|Izolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 3 cm

Izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de 15 cm

C2. - lzolarea termica suplimentara a planseului peste ultim nivel in contact cu exteriorul cu
termoizolatie cu grosime de minim 30 cm
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C3.- Schimbarea tamplarilor cu tdmplarie PVC sau lemn cu geam termopan triplustratificat
R’'min=1.30 m2K/W

C4.- Schimbarea sistemului de incalzire si schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri de iluminat tip
LED

Interventii recomandate asupra instalatiilor de incalzire, de apa calda de consum si iluminat:

Montare senzor cu celula foto iluminare cu senzor de lumina naturala

Reabilitarea/schimbarea retelelor de distributie si inlocuirea instalatilor de incalzire. Montarea pe
fiecare radiator a unui robinet cu cap termostatic.

Reabilitarea retelelor de canalizarea

Reabilitarea retelelor de alimentare cu apg;

Reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice;

Reabilitarea grupurilor sanitare

Implementarea unui sistem cu energie regenerabila pentru incalzire

Schimbarea sistemului de ventilare si climatizare

Pachetele de masuri propuse sunt:
PM1: C1
PM2: C1+C2
PM3: C1+C2+C3
PM4: C1+C2+C3+C4

Pe baza expertizei energetice s-a constatat faptul ca, cladirea analizata nu corespunde din punct de
vedere termic.

In urma analizei rezultatelor obtinute in urma aplicarii pachetelor de reabilitare, se recomanda
pachetul PM4.

Pachetul de masuri asigura un nivel optim din punct de vedere al costurilor si al cerintelor de
performanta energetica a cladirilor.

Recomandarea pachetului PM4 s-a realizat in urma rezultatelor obtinute care justifica eficienta
energetica a actiunii de crestere a performantei energetice a cladirii cu influente benefice asupra confortului
termic, reducerii consumului de energie in exploatare si impactul asupra mediului pe termen lung.

4.c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupé caz, auditorul energetic spre a fi
dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

INTERVENTII PENTRU REFACEREA CONTINUITA‘!’II ELEMENTELOR STRUCTURALE - INTERVENTII
PROPUSE iN CADRUL EXPERTIZEI TEHNICE
FUNDATII

Deoarece nu au fost semnalate probleme importante la fundatiile cladirii, acestea comportandu-se
corespunzator pe perioada de exploatare si deoarece nu se observa fisuri, crapaturi sau tasari diferentiate
importante la fundatiilor, acestea fiind incastrate in terenul bun de fundare, consideram ca la fundatiile
existente nu sunt necesare interventii de consolidare globala.
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Avand in vedere vechimea cladirii, se considera ca imobilul si-a consumat tasarile, iar terenul de sub
fundatii s-a consolidat prin comprimare naturala. Terenul in jurul cladirii se va sistematiza in asa fel incét s& se
evite stagnarea apei pe amplasament si sa permita colectarea apelor meteorice si dirijarea lor in afara zonei
de protectie a cladirii, prevenind ulterior stagnarea apelor in vecinatatea constructiei si implicit riscul infiltrarii la
fundatii, fapt care ar putea genera modificarea portantei terenului de fundare.

PERETI

Peretii portanti existenti au potentialul de a asigura o buna scurgere a eforturilor din incércarile
gravitationale, utile si climaterice din plansee si sarpanta si o buna transmitere a lor la fundatii si la terenul de
fundare, confirmata ,,in situ” pe toatd durata de existenta a cladirii. Pentru inlaturarea degradarilor si
neajunsurilor punctuale, se propune refacerea continuitatii peretilor prin urmatoarele proceduri simple sau
combinate, in functie de complexitatea si natura problemelor si in mod obligatoriu in aceasta ordine: impanari,
injectarea in zidarie a unui mortar fluid din var hidraulic, rerostuire. O parte din modificarile arhitecturale
propuse implica inzidiri si deschideri de goluri noi in peretii structurali. In aceste cazuri se propune realizarea
unor inzidiri de goluri devenite inutile cu caramida plina format vechi bine intretesuté cu cea existenta si bine
impanata la partea superioara.

Pentru noile deschideri de goluri se propune realizarea unor buiandrugi de beton armat sau metalice
noi, care sa depaseasca cu 40+40cm latimea golului nou propus. Desfacerea zidariilor aferente golurilor nou
propuse se va face manual, in mod static, caramida cu caramida, fara a folosi metode “agresive” de desfaceri.
Eventualele recompartimentari interioare vor fi realizate conform planselor de arhitectura, cu pereti de tip usor,
fixate de elementele de structura existente.

PLANSEE

Se propune examinarea vizuala a tuturor grinzilor de lemn peste ultimul nivel si schimbarea tuturor
elementelor de planseu degradate cu elemente noi avand acelasi sectiuni cu cele pe care le inlocuiesc. Prin
prinderea grinzilor de lemn cu ancora chimica de coronamentul peretilor si montarea a doua straturi de dulapi
de brad de 2,5cm la +45° la partea superioara a grinzilor de lemn ancorate se va obtine si un efect de saiba
acceptabil la acest nivel. Materialul lemnos nou, care se va insera in planseul de lemn trebuie s fie din lemn
de rasinoase de calitatea |-a, clasa de rezistenta C24 (conform SR EN 338), debitat fara portiuni de alburn si
cu un procent de umiditate de maxim 17%. Lemnul nou trebuie sa fie tratat preventiv cu o substanta insecto-
fungicida agrementata, aplicata prin pensulare, repetatd de doua ori consecutiv, direct pe materialul lemnos
uscat si debitat la dimensiunile finale, care va fi introdus in sarpanta. Lemnul vechi si sanatos care ramane in
opera nu necesita tratament cu solutii insecto- fungicide. Se propune tratarea intregului material lemnos din
planseul peste etaj cu o solutie ignifugd agrementatd, aplicata prin pensulare, repetata de doua ori consecutiv,
direct pe materialul lemnos uscat.

Planseele de beton armat se afla intr-o stare de conservare corespunzéatoare, astfel nu sunt necesare
lucrari de consolidare globala. Tn cazul in care se constatd degradari, se propune realizarea urmatoarelor
lucréri de consolidare: Se indeparteaza betonul exfoliat de pe partea inferioaré si/sau superioara a placilor de
plansee pané la betonul s&natos, dupa care suprafata obtinuta se curata de orice urma de beton sau mortar.
Trebuie indepartate toate elementele friabile, deteriorate sau sfaramicioase, pana cand se ajunge la o
suprafata de beton curatd, lipsita de orice element care ar putea impiedica aderenta.

Armaturile dezvelite si rdmase fara strat de acoperire se vor curata mecanic de rugina prin sablare,
pana cand vor avea un aspect curat, dupa care vor fi suflate cu aer comprimat si vor fi masurate.

In cazul in care se constata ca armaturile existente au fost slabite de rugina peste limitele admisibile,
rugina afectand mai mult de 20% din aria sectiunii barei, se propune alaturarea si sudarea a unor bare
suplimentare noi de diametrul identic cu cel pe care il inlocuieste.
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In pasul urmator elementele de beton curatate vor fi umezite (NU udate!!!), dupa care se propune
crearea unui strat de contact pentru imbunatatirea adeziunii dintre substratul vechi de beton si materialul de
umplere nou, cat si pentru compensarea micilor diferente tehnice dintre cele doua materiale (contractii,
elasticitate, deplasari). In acest sens substanta speciala de contact se va aplica pe substratul de beton umezit
si curat si pe armaturile si profilele metalice sablate. Pentru umplerea golurilor, elementele de beton se
reprofileaza utilizand un mortar de reparatii pe baza de ciment pentru exterior, rezistent la inghet si cu grad de
fisurare scazut, asigurand o acoperire a armaturilor de minim 1,5cm. Pentru netezirea suprafetelor reprofilate
se va utiliza un strat de mortar de finisare pe bazé de ciment cu rezistenta inaltd, dupa care suprafata se va
zugravi conform proiectului de arhitectura. Eventualele fisuri gasite se vor injecta cu rasini epoxidice.

Se propune refacerea continuitatii boltilor prin urmatoarele proceduri simple sau combinate, in functie
de complexitatea si natura problemelor si in mod obligatoriu in aceasta ordine: curatarea rosturilor, impanari,
injectarea in zidarie a unui mortar fluid din var hidraulic, rerostuire.

SARPANTE

Se va efectua o curatenie si igienizare generala in pod.

Sarpanta cladirii va fi consolidata structural in punctele de degradare.

Pentru ca sistemul structural a sarpantei existente sa functioneze corespunzator sub actiunea
incarcarilor, este necesara revizuirea tuturor elementelor de lemn si conexiunilor intre acestea, astfel incat sa
aiba loc o scurgere continua a eforturilor de la sarpanta la structura de baza. Asadar, in vederea aducerii
structurii sarpantei la nivelul exigentelor actuale, se vor executa urmatoarele lucrari: nodurile existente in care
sunt produse deplasari vor fi reparate prin readucerea barelor la pozitia initiala si fixarea lor cu piese metalice
adecvate, degradarile locale vor fi reparate prin consolidari locale, folosind material lemnos aditional si piese
metalice, in functie de situatiile punctuale intélnite, componentele cu degradari extinse vor fi inlocuite cu piese
noi, executate in copie, cu aceleasi sectiuni transversale.

Dimensiunile sectionale si lungimile tuturor elementelor care vor fi inlocuite se vor verifica la fata
locului inainte de debitarea finala. Materialul lemnos nou, care se va insera in sarpanta trebuie sé fie din lemn
de rasinoase de calitatea |-a, clasa de rezistenta C24 (conform SR EN 338), debitat fara portiuni de alburn si
cu un procent de umiditate de maxim 17%. Lemnul nou trebuie sa fie tratat preventiv cu o substanta insecto-
fungicida agrementata, aplicata prin pensulare, repetatd de doua ori consecutiv, direct pe materialul lemnos
uscat si debitat la dimensiunile finale, care va fi introdus in sarpanta. Lemnul vechi si sanatos care ramane in
opera nu necesita tratament cu solutii insecto-fungicide. Se propune tratarea intregului material lemnos din
sarpanta cu o solutie ignifuga agrementata.

INVELITOARE
Se propune repararea/dupa caz inlocuirea invelitorii existente conform propunerilor arhitecturale.

INTERVENTIILE PROPUSE PE BAZA AUDITULUI ENERGETIC SE PREZINTA MAI JOS:

C1) lzolarea termica a partii opace a fatadelor, cu vatd minerala bazaltica, amplasat pe
partea exterioara a peretilor cu o grosime de minim 15 cm.
-curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate
-izolare termica a peretilor, cu produse de constructi compatibile tehnic, inclusiv
termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri)
-termoizolarea soclului, cu polistiren extrudat de 15 cm
Este necesar ca pe conturul tdmplariei exterioare sa se realizeze o captusire
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termoizolantd, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazéndu-se si profile de intarire-
protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.

Procesul de montare a termosistemului cu vatd minerald bazalticd montat pe fata exterioara a
peretilor:

-curatare prin periere, spalare strat suport si control tehnic de calitate

- instalarea profilului de soclu

-izolare termicd suprafata exterioara fatada, cu produse de constructii compatibile tehnic,
inclusiv termoizolarea conturului golurilor (spaleti, buiandrugi, glafuri). Termoizolare soclului cu polistiren
extrudat XPS-CS(10/Y)300. Termoizolatia de la soclu va intra cu 50 cm sub cota terenului sistematizat

- fixarea placilor de vata

- armarea stratului termoizolant si aplicarea tencuielii decorative

in zonele de racordare a suprafetelor ortogonale, la colturi si decrosuri, la o inaltime de cca
2,00m de la cota trotuarului se prevede dublarea tesaturilor din fibre sticla sau/si folosirea unor profile subtiri
din aluminiu sau din PVC.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sa se realizeze o captusire

termoizolantd, in grosime de cca 3 cm a glafurilor exterioare, prevazéndu-se si profile de intarire-
protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesatura din fibre de sticla.

Procesul de montare a termosistemului cu vata minerala bazaltica detaliat:

Cladirea trebuie s fie tencuitd ca s& putem aplica in mod corect termosistemul. In cazul in care
exteriorul cladirii a fost tencuit acum ceva timp, este nevoie sa verificam starea fatadei, ca sa ne asiguram ca
nu se desprind bucati din ea si ca nu exista denivelari. Denivelarile de pana la 1 cm pot fi corectate cu ajutorul
adezivului pentru vata. Cele mai mari de 1 cm trebuie reparate inainte de aplicarea termosistemului. Indiferent
daca imobilul a fost tencuit recent sau nu, va trebui sa curatam de praf si impuritati fatada cladirii inainte de a
monta termosistemul.

Profilul de soclu este accesoriul cu care incepe montarea termosistemului. Instalarea corecta a
profilului de soclu garanteaza ca, la final, termosistemul va fi uniform si drept si va forma un strat suport
corespunzator pentru tencuiala decorativa. Montarea placilor de vata bazaltica incepe de la nivelul profilului de
soclu, care se fixeaza pe fatada la minim 1 m de sol sau la nivelul superior al soclului. Profilul de soclu se
fixeaza pe perete prin intermediul unor dibluri. La imbinarea profilelor, se lasa o distanta de 3 mm intre ele,
pentru ca profilele sa nu se deformeze de la dilatarea termica.

Sub profilul de soclu se monteaza polistiren extrudat, care este mai rezistent la socuri i la umiditatea
din zona soclului.

Placile de vatd minerala bazalticd se monteaza pe fatada cladirii cu ajutorul unui mortar adeziv.
Mortarul adeziv va fi aplicat pe tot conturul placii si trei "mamaligi” in interior.

intre placi nu pot s& ramana spatii goale si, de asemenea, mortarul adeziv nu poate s& depaseasca
marginea placilor. in cazul in care apar anumite goluri intre placi, acestea trebuie umplute cu resturi de vata
(straifuri).

Placile de vata se monteaza tesut, de jos in sus, stréns unite, astfel incat imbinarile intre placi sa fie
intercalate vertical. Se monteaza numai placi intregi sau juméatati de placi. La colturile cladirii, placile trebuie
imbinate in stil pieptan. Deasupra usilor si ferestrelor, la colturi, plécile de vata se decupeaza in forma de
steag, pentru ca imbinarile placilor sa nu se suprapuna cu imbinarile ferestrelor si usilor. In timpul montajului,
se verifica permanent planeitatea verticala, ca sa ne asiguram ca vom avea suport adecvat pentru tencuiala
decorativa care va fi aplicata ulterior.
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La intersectia cu tocurile ferestrelor, usilor, pervazurilor, si in jurul strdpungerilor de la conducte
trebuie instalate bande de etansare care expandeaza in contact cu apa.

Plécile de vata minerala bazaltica se fixeaza pe fatada cu ajutorul diblurilor cu cui metalic. Specialistii
recomanda sa se foloseasca 5-6 dibluri pentru fiecare metru patrat. La alegerea diblurile, se ia in calcul atat
tipul de material in care se fixeaza diblul (caramida plina), cat si grosimea placii de vatd. Rozeta diblului
montat trebuie sa fie in plan cu vata (adica diblurile se ingroapa putin in vata, astfel incat rozeta diblului si vata
sé fie la acelasi nivel), pentru a nu crea neregularitati pe suprafata, care sa se preia in tencuiala decorativa.

Dupa montare, rozeta diblurilor trebuie acoperita cu masa de spaclu. Aceasta operatiune este
necesara pentru ca vata si diblurile sunt materiale cu proprietati diferite, care absorb diferit masa de spaclu.
Daca rozeta diblurilor nu se acopera cu masa de spaclu, locurile unde sunt instalate diblurile se vor vedea prin
tencuiala decorativa. Masa de spaclu finala se aplica peste diblurile spacluite.

Placile de vata minerala bazaltica fixate pe fatada cladirii trebuie acoperite cu o plasa de armare.
Plasa de armare are rolul de a rigidiza ansamblul termosistemului.

Inainte de aplicarea plasei de armare, trebuie acordata atentie sporitd zonelor fatadei predispuse la
fisuri:

la colturile ferestrelor si usilor este necesar sa se monteze in diagonala fasii de plasa de armare;

la colturi, se monteaza profile coltar cu plasa, care asigura o finisare corecta a zonei de colt, si previn
deteriorarea tencuielii;

in partea superioara a golurilor usilor si ferestrelor se monteaza profile coltar cu picurator/lacrimar
care permit scurgerea apei in exterior;

|la rosturile de dilatare ale fatadei se monteaza profile pentru rosturi de dilatare;

la contactul cu tdmplaria se monteaza profile de contact cu tdmplaria, care etanseaza jonctiunea cu
tocul, prevenind infiltratiile de apa.

Peste plasa de armare si profile se aplica o masa de spaclu. Mortarul se aplica in fasii verticale, la fel
de late ca plasa de armare. Plasa de armare se inglobeaza in mortar de sus in jos. Peste plasa de armare se
aplica un alt strat de mortar, astfel incat grosimea totald a stratului armat sa fie de 3-5 mm. Plasa de armare
trebuie inglobata in treimea superioara a stratului de mortar.

Este important c& masa de spaclu se aplica doar cand temperaturile sunt intre 5 si 30 de grade
Celsius.

Aplicarea tencuielii decorative reprezintd etapa cu care se incheie procesul de montare a
termosistemului cu vata minerala bazaltica. Tencuiala decorativa se aplica la cel putin 72 de ore distanta de la
ultima mana de masa de spaclu si doar dupa ce se da, in prealabil, 0 amorsa. Tencuiala decorativa se aplica
in prima parte a zilei sau seara, pe racoare, pentru evitarea crapaturilor.

Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant utilizat la fatada:

-conductivitate termica minima a termoizolatiei: 0,036 W/mk

- efortul minim de compresiune al plécilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 80kPa

-rezistenta la tractiune perpendiculara- TR min.120kPa
MW-EN13162-T5-DS(T+)-CS(10/Y)30-TR10-WD(V)-A2-s1,d0

C2) Termoizolarea planseului superior cu sistem de termoizolatie cu grosime de minim 30
cm, cu conditia indepartarii tutror straturilor superioare, pana la planseu si refacerea acestora.
Straturile sistemului de termoizolare :
Bariera contra vaporilor, montat pe fata superioara a planseului existent
Termoizolatie
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Sapé de protectie din mortar de ciment, nearmata in cazul folosirii unor placi termoizolante rigide sau
foarte rigide si armata (cu plase sudate din bare F 3-4/100x100) in cazul utilizarii unor placi semirigide
Caracteristici minime necesare pentru materialul termoizolant :
-conductivitate termica minima: 0,036\W/mk
- efortul minim de compresiune al placilor la o deformatie de 10%: -CS(10)- min 120kPa
- clasa minima de reactie la foc : B-s2,d0

C3)Montare tamplarie exterioara tip termopan cu rama din lemn multistratificat si garnituri de
cauciuc, prevazuta cu vitraj termoizolant triplustrat, tratat low-e. Pentru mentinerea ventilatiei naturale se
recomanda montarea unor fante de aerisire.

Rezistenta termica a peretilor exteriori parte vitrata va fi minim: R' = 1.30 m2K/W
Comportare la incovoiere la vant: clasa B2
Rezistenta la deschidere-inchidere repetata: min.10000 cicluri
Etanseitate la apa: min. Clasa 4A
Permeabilitate la aer: clasa 2
Reactia la foc: clasa C-s2 d0
Izolare la zgomot aerian: min 25db

C4) Schimbarea sistemului de incélzire si schimbarea corpurilor de iluminat cu corpuri de
iluminat tip LED

Se recomanda suplimentar urmatoarele lucrari de crestere a performantei energetice aferente
instalatiilor termice, sanitare si iluminat artificial:

Montare senzor cu celula foto iluminare cu senzor de lumina naturala

Reabilitarea retelelor de canalizarea

Reabilitarea retelelor de alimentare cu ap4;

Reabilitarea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice;

Reabilitarea grupurilor sanitare

Implementarea unui sistem cu energie regenerabila pentru incalzire

Lucrarile de interventii propuse aferente investitiei REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE Sl
EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR.1-CORP A, B ,C vor respecta implementarea principiului de "A
nu prejudicia in mod semnificativ' (DNSH-"Do no significant harm").

La intocmirea documentatiei de izolare termica a anvelopei se va tine seama de :

Elementele componente ale sistemului termoizolant sunt compatibile intre ele si verificate in sistem, in
conformitate cu ghidul agrementare European ETAG 004

Se vor utiliza doar materiale standardizate care detin agremente, certificate de calitate

Prealabil inceperii lucrarilor de izolati se va verifica suportul pe care urmeaza sa se aplice
termoizolatia, privind:

Localizarea si inlaturarea portiunilor cu tencuiala neaderenta si a zonelor cu beton segregat sau cu
alte degradari

Inlaturarea tencuielilor atacate de mucegai, umiditate

Rectificarea tencuielii si a suprafetelor de beton
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Efectuarea strapungerilor necesare instalatiilor

Efectuarea egalizérii si planeitatii suprafetei suport

Toate cerintele expuse de normative, legislatie, hotarari ale autoritatii locale, standarde referitoare la
activitatea din domeniul constructiilor vor fi incluse in proiectul tehnic si detaliile de executie.

Toate performantele care sunt necesare realizarii sau functionarii corespunzatoare a intregului obiect
se vor include in proiectul tehnic si in detaliile de executie si trebuie sa fie executate, chiar daca in etapele
prezentate in actuala documentatie nu sunt prezentate separat, expres.

4.d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform cerintelor si conform
exigentelor de calitate.
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5.IDENTIFICAREA  SCENARIILOR/OPTIUNILOR  TEHNICO-ECONOMICE ~ (MINIMUM
DOUA) SI ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

5.1.Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic,
cuprinzand:

5.1.a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

Delimitarea interventiilor propuse spre finantare: Documentatia tehnica trateaza solutia de ansamblu pentru
corpurile A, B, C si D. in cadrul proiectului depus spre finantare prin PR Centru 2021-2027 - Actiunea 8.1 sunt
incluse exclusiv corpurile A si C. Lucrarile descrise in continuare pentru corpurile B si D fac parte din solutia
generalé de dezvoltare a ansamblului, dar nu sunt incluse in obiectul si bugetul cererii de finantare.

-consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

INTERVENTII LA MODUL DE FUNCTIONARE AL ANSAMBLULUI DE CLADIRI

in vederea functionarii adecvate al serviciilor care se gasesc in constructiile studiate (cladirea A, B, C
respectiv D) este necesara renovarea, refunctionalizarea respectiv extinderea cladirilor dupa cum urmeaza:

Cladirea A va adaposti Teatrul Tamasi Aron, la subsol fiind organizate anexele teatrului (depozite,
sala fitnes actori, centrala termica).

La parter se va pastra functiunile de holuri de acces cu garderoba si grupurile sanitare pe sexe al
publicului, bufetul, atelierele de intretinere al decorului cu depozitele aferente, atelierele de croitorie cu
depozitele aferente, se pastreaza post trafo insa se vor reorganiza conform cerintelor beneficiarului.

La etaj se va reorganiza sala de spectacole, se va renunta la scena existenta si la gradenele
existente. Astfel realizandu-se o sald cu pardoseala plana in care se va monta o gradena mobila de circa 130
locuri iar noul balcon va avea 60 de locuri fixe. Zonele anexe scenei — buzunarele vor primi la fel o placa de
pardoseala noud la cota salii. Se propune reorganizarea cabinelor artistilor, la acest nivel fiind organizate 4
camere de actori cu grup sanitar propriu. Se va pastra ca si functiune dar cu spatii noi depozitul de rechizite,
atelierul si depozitul masinistilor. Se va mobila o sald noua pentru club actori respectiv un birou pentru regizor
culise si pentru coafor/machiaj. Grupul sanitar existent la acest nivel se va recompartimenta pentru persoane
cu handicap locomotor.

La etajul 2 se propune extinderea cladirii pe partea sud estica al acestuia. in noua extindere accesibila
pe cele doua case de scari se vor organiza 6 cabine pentru actori cu grup sanitar propriu, atelierele
tehnicienilor de lumini si de sunet respectiv o sala de repetitii.

in ansamblu se doreste reabilitarea si din exterior a cladirii, spre Piata Libertatii se doreste recreerea
fatadei istorice (fatada dinaintea reabilitarii din anii 50) respectiv reabilitarii fatadelor spre curtea interioara
avand in vedere noile functiuni propuse.

Avand in vedere Sentinta Civila a Tribunalului Covasna nr.1079/13.12.2024, prezenta
documentatie nu prevede reconstituirea inscriptiei istorice «\VAROS HAZA», atestatd in imaginile de
epoca in partea superioara a fatadei principale si care nu se mai pastreaza in prezent.

Se va avea o grija deosebita pentru respectarea legislatiei in vigoare mai ales in ceea ce priveste
protectia in caz de incendiu respectiv accesul persoanelor cu handicap locomotor.

Cladirea B are un subsol partial functional. Se doreste reabilitarea acestui nivel cu scopul inchirierii
acestor spatii pentru servicii de tip alimentatie publica.

La parter respectiv la etaj incaperile care sunt proprietatea beneficiarului vor pastra functiunile, se
doreste reabilitarea la nivelul finisajelor si al instalatiilor. La etaj in birourile folosite de catre Primarie nu este
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necesard de a interveni. Zona administrativd al teatrului se va recompartimenta conform cerintelor
beneficiarului.

Cladirea C va adaposti Teatrul de Papusi. La subsol se va pastra functiunea de restaurant si nu SE
va intervenii, aceasta fiind realizata recent. La parter si etaj se vor recompartimenta si se va interveni la nivelul
finisajelor si al instalatiilor.

Cladirea D se va reorganiza functional: la parter se propune amenajarea unor spatii comerciale ca se
vor inchiria. La etajul | si Il se propune amenajarea birourilor care se vor accede de pe o terasa dealungul
fatadei vestice.

INTERVENTII STRUCTURALE IMPUSE DE MODIFICARILE ARHITECTURALE
SUBSOL
Corpul A:
o Deschidere gol de usa noua catre AS03 din AS06.
o Inzidire gol existent in AS02
Corpul B:

e Scara noua din beton armat pe umplutura zona BS01.

o Deschidere gol de usa nou intre BS19 si BS20.

o Modificare goluri de usa intre BS01 si Bs02, BS01 si BS03 respectiv BS04 si BS07

PARTER
Corpul A:

e Inzidire case de scara aflate pe cele doud parti ale intrarii principale, AP08 si AP09.

e Se va realiza un lift nou pe structurd metalica, cu fundatie de beton armat in zona toaletelor, sala
AP16, care va legal parterul cu cele doua etaje.

e Se va realiza un gol nou intre AP02 si liftul nou.

e Insala AP 19 se va monta o platforma de ridicare pe structura metalicé, care va ajuta la transportarea
decorurilor de la parter la etaj.

e Tot in sala AP 19 se va deschide un gol de usa noua catre curtea interioara dupa prevederea unui
cadru inlocuitor din beton armat.

o Spatiile existente AP 16, AP 23, AP 26, AP 28 si AP 32 vor fi transformate in spatii comerciale. in
acest sens se vor modifica golurile existente/se vor desface anumiti parapeti astfel incat fiecare spatiu
sa aiba acces din exterior.

e Modificare gol de usa intre AP28 si AP30.

e In partea estica a corpului A, zona AP 31 se va realiza un acces nou pentru personal, de unde prin
intermediul unui lift metalic se va realiza accesul la nivelele superioare.

e Se va demola galeria pe structura metalica din zona bufetului teatral.

o In zona slii AP 22 se va demola si reconstrui scara existentd in varianta de beton armat.

e Inzona salii AP 37 scara existenta va fi extinsa pe verticald prin prevederea unei rampe noi din beton
armat.

o Realizare gol nou de usa intre AP20 si AP21.

o Modificare gol de usa intre AP19 si AP20.

o Inzidire goluri de fereastra pe fatada estica.

Corpul B:
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Camera portarului va fi transformata in camera de bilete, astfel accesul prin acesta catre teatru se va
elimina, scara existenta se va demola partial si se va extinde in zona superioara astfel incat sala sa
ramana la cota coridorului BPO1.

Scara de acces principala in zona BP01, spre coltul curtii interioare se va desface si se va reface in
varianta de beton armat.

Se va realiza o scara noud de evacuare din beton armat intre parter si etaj in zona BP 15.

Deschidere gol nou de usa intre BP14 si BP15.

Pe fatada catre curtea interioard, dupd desfacerea tencuielilor existe si examinarea tuturor
amprentelor golurilor istorice se va lua decizia finala in privinta redeschiderii acestora.

Corpul C:

Scara existenta in zona foaierului se va desface si se va reface in varianta de beton armat.

Se va realiza o rampa noua din beton armat in zona accesului din spate respectiv se va reface scara
in aceasta zona.

Modificare gol de usa acces spate-hol.

Modificare gol de usa intre CP01 si foaier.

Deschidere gol nou pentru acces casa scarii din foaier.

Corpul D:

Depozitele de la parte vor fi transformate in spatii comerciale. in acest sens vor fi deschie goluri noi in
fatada spre curtea interioara dupa prevederea unor cadre inlocuitoare.
Pardoselile existente se vor desface si se va turna placa pe sol noua.

ETAJUL 1
Corpul A:

Se va desface planseul aferent scenei si salilor laterale (AE06, AEO7, AE08, AE13, AE15, AE16 si
AE18), se va reface planseul la cota de calcare a salii in variantd de beton armat.

Acesta va implica automat inaltarea golurilor de usi existe prin desfacerea pragurilor, dar pastrarea
buiandrugilor.

in salile AE08, AE13 si AE 16 se va realiza un planseu intermediat din beton armat si o scara metalica
de acces aferenta.

in sala AE08 datorita montarii liftului se vor deschide goluri noi de usa cétre toaleta.

Zona centrala a fatadei principale catre Piata Libertatii va recapata infatisarea initiala, se va remonta o
copie a balconului metalic istoric.

Planseul scenei cu toate grinzile aferente se va reconstrui la cota noud din beton armat.

Pe fata catre curtea interioara anumite goluri se vor inzidi, se vor extinde pe verticala respectiv se vor
transforma in usé prin desfacerea parapetului.

Catre curtea interioara se va reface si extinde balconul existent.

Se va deschide un gol nou de usa intre AE0G si AE17.

Se vor deschide doué goluri noi de usa intre AE02 si AE08.

Corpul B:

Balconul de acces pe structura metalica catre curtea interioara se va desface si se va reface in
varianta mixta beton-metal.

In zona salii BE27 se va prevedea o scard noua de evacuare din beton armat intre parter si etaj.
Scara principald de acces existenta in zona BE 01 se va demola si se va reface in varianta de beton
armat.
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o In zona slii BE27 se vor deschide goluri noi de usa.
e Se vor realiza deschideri de goluri noi si inzidiri in zona salilor BEO1, BE02, BE08, BE12, BE14, BE16
e Toate podirile planseului de lemn de peste etaj se vor desface, grinzile existente vor fi
consolidare/schimbate dupa caz, vor fi ignifugate, dupa care se vor prevedea izolatii noi intre grinzi si
grinzile vor fi mascate la partea inferioara cu gips-carton rezistent la foc si sapa armat pe baza de
ciment la partea superioara.
Corpul C:
o In zona de sosire a scérii noi din beton armat, sala CE01 golul existent se va inzidi si se va deschide
un gol nou.
e Se vor deschide 2 goluri noi intre CE07 si CE09 dupa prevederea unor cadre inlocuitoare.
Corpul D:
o Golul existent din planseu se va inchide prin turnarea unor portiuni noi din beton armat.
e Tot nivelul va primi o terasa noua exterioara pe structura metalica, realizandu-se totodata accesul cu
terasa exterioara a Primariei.
e 3 goluri de ferestre vor fi mérite si transformate in usa prin desfacerea parapetelor.
e (Golul de l&ngé sala Studio se va inzidi si se va deschide un gol nou mai departat de aceasta sala.
ETAJUL 2
Corpul A:
e Toatd zona de peste vestiarele actorilor se va etaja in variantd de zidarie portantd confinata cu
samburi si centuri de beton armat si cu un planseu nou tip terasa.
o Fatada aferenta acestor doua séli va primi ferestre noi.
e Se va realiza un schelet metalic exterior nou cu functiunea de suport pentru fatada din tabla perforata.
e Se va demola galeria teatrala si se va reface intr-o noud configuratie noua cu structura mixta beton-
metal.
SARPANTA
Corpul A:
e Scara reconstruita din zona AEII05 din beton armat va ajunge si in sarpanta.
Corpurile B si C:
e Se vor realiza chepenguri noi.
Corpul D:
o Vor fi desfiintate lucarnele existente.
o Tigla existentd se va schimbat conform propunerilor arhitecturale.

-protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a componentelor
artistice, dupa caz;

-interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa caz; - nu este
cazul

-demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fira modificarea configuratiei si/sau a
functiunii existente a constructiei; - Asa cum s-a prezentat mai sus la Modificari. Toate demolérile se vor realiza in
mod ingrijit, pe fronturi de lucru cat mai restranse.
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-introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare; - Asa cum s-a prezentat mai sus.

-introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic al constructiei existente; - nu
este cazul.

5.1.b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie propusa, respectiv
hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari,
debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict
necesare pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

Lucrarile de hidroizolatii, termoizolatii, demontari/montari, finisaje la interior/exterior au fost descrise in
capitolele anterioare. Repararea/inlocuirea instalatiilor si echipamentelor aferente constructiei sunt descrise la capitolul
5.2.

in cadrul investitiei propuse spre finantare, aferente corpurilor A si C, sunt prevazute lucréri de reabilitare,
refunctionalizare si extindere a constructiilor existente, interventii asupra elementelor structurale si nestructurale, lucrari
de reabilitare energeticd, modernizarea instalatiilor si echipamentelor aferente constructiei, refacerea finisajelor
interioare si exterioare, precum si lucrérile necesare asigurarii functionalitatii, sigurantei in exploatare si accesibilitatii
obiectivului.

Solutile tehnice propuse urméresc, totodatd, reducerea consumului de energie, cresterea performantei
energetice a cladirii si reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, in conformitate cu masurile prevazute in auditul

energetic.

Respectarea principiului ,,a nu prejudicia in mod semnificativ’ — DNSH (,,Do No Significant Harm”)

Investitia propusé prin proiectul ,,REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE $I EXTINDERE IMOBIL PIATA
LIBERTATII NR. 1” va fi realizaté cu respectarea principiului ,a nu prejudicia in mod semnificativ’ — DNSH (,Do No
Significant Harm”), prin raportare la cele sase obiective de mediu: atenuarea schimbarilor climatice; adaptarea la
schimbarile climatice; utilizarea durabila si protejarea resurselor de apa si a celor marine; tranzitia catre o economie
circulara; prevenirea si controlul poluérii; protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.

Prin natura si solutiile tehnice propuse, investitia urmareste reabilitarea si cresterea performantei cladirilor
existente, reducerea consumurilor energetice si a emisiilor de gaze cu efect de serd, utilizarea eficientd a resurselor,
gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate in etapa de executie si limitarea efectelor lucrarilor asupra factorilor
de mediu.

Masurile prevazute prin proiect vor fi implementate atat in etapa de executie, cét si in etapa de exploatare a
obiectivului, astfel incat investitia s& nu genereze prejudicii semnificative asupra niciunuia dintre cele sase obiective de

mediu.
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Conform auditului energetic aferent documentatiei, implementarea masurilor propuse conduce la reducerea

consumurilor energetice si a emisiilor de CO,. Emisiile specifice de CO, sunt reduse de la 141,48 kg CO/mpl/an,

corespunzatoare situatiei existente, la 65,42 kg CO,/mplan, pentru cladirea reabilitata, rezultand o reducere de 76,06

kg CO./mplan, respectiv 53,76%.

Respectarea principiului DNSH se asigura prin urmatoarele masuri specifice:

Obiectiv de mediu

Masuri prevazute pentru respectarea principiului DNSH

om1 -

schimbarilor climatice

Atenuarea

Prin proiect sunt prevazute masuri de crestere a performantei energetice
conform auditului energetic, interventii asupra anvelopei cladirii si modernizarea
instalatiilor, avand ca rezultat reducerea necesarului de energie si a emisiilor de
gaze cu efect de sera.

Se prevede, de asemenea, utilizarea energiei din surse regenerabile prin
intermediul panourilor fotovoltaice.

In etapa de executie se vor utiliza, in masura posibilului, utilaje si mijloace
de transport cu nivel redus de emisii; materialele fine transportate vor fi protejate
impotriva antrendrii de catre vant, iar activitatile generatoare de praf vor fi

gestionate astfel incat emisiile in atmosfera sa fie limitate.

om2 -

schimbarile climatice

Adaptarea la

Solutiile constructive si materialele utilizate vor fi adecvate conditiilor
climatice locale si riscurilor identificate pentru amplasament.

Sunt avute in vedere variatiile de temperatura, valurile de caldura, valurile
de frig/inghet, furtunile, precipitatile abundente si alte fenomene climatice
relevante.

Se vor utiliza materiale si sisteme constructive cu caracteristici
corespunzatoare de rezistentd la actiunea apei, inghet-dezghet si variatii de
temperatura.

Echipamentele amplasate in exterior, inclusiv panourile fotovoltaice, vor fi
adecvate solicitarilor climatice specifice amplasamentului. Masurile de adaptare

sunt detaliate in cadrul pct. 5.1.c.

OM3 - Utilizarea durabila
si protejarea resurselor de apa si

a celor marine

in etapa de executie se vor lua masuri pentru prevenirea deversarilor
accidentale si contaminarii solului si apelor.

Materialele, combustibilii si deseurile vor fi manipulate si depozitate in
conditii corespunzétoare, astfel incat sa fie prevenite pierderile sau scurgerile
accidentale. Instalatiile sanitare si echipamentele aferente vor urmari utilizarea

eficienta a resurselor de apa.

OM4 - Tranzitia catre o

Deseurile rezultate in urma lucrarilor de desfacere, reabilitare si construire
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Obiectiv de mediu

Masuri prevazute pentru respectarea principiului DNSH

economie circulara, inclusiv
prevenirea generarii de deseuri i

reciclarea acestora

vor fi colectate separat, depozitate temporar in conditii corespunzatoare si predate
operatorilor autorizati.

Se va urmari, in conformitate cu cerintele legale aplicabile, pregatirea
pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare a deseurilor provenite
din constructii si demolari.

Se vor utiliza, in masura posibilului, materiale durabile si solutii

constructive care permit intretinerea, repararea si inlocuirea componentelor.

OM5 - Prevenirea si
controlul poluarii aerului, apei si

solului

In etapa de executie vor fi aplicate masuri pentru limitarea prafului,
zgomotului, vibratiilor si emisiilor provenite de la utilaje si mijloacele de transport.

In cazul identificarii, pe parcursul lucrarilor, a unor materiale sau deseuri
care necesita un regim special de gestionare, acestea vor fi colectate separat,
manipulate si depozitate corespunzator si predate unor operatori autorizati, cu
respectarea legislatiei aplicabile.

Materialele si produsele pentru constructii utilizate vor respecta cerintele

legale privind protectia sanatatii si a mediului.

OMé6

refacerea biodiversitatii

Protectia si

si a

ecosistemelor

Investitia consta in principal in interventii asupra unui ansamblu construit
existent, situat in zona urbana a municipiului Sfantu Gheorghe. Lucrarile vor fi
realizate cu respectarea conditiilor stabilite prin actele de reglementare din
domeniul protectiei mediului si cu evitarea afectarii nejustificate a elementelor

naturale existente.

5.1.c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice ce pot

afecta investitia;

in cadrul analizei vulnerabilitatilor si riscurilor climatice aferente obiectivului de investitii au fost avute in vedere

caracteristicile amplasamentului, natura investitiei, caracteristicile constructiilor existente, solutiile tehnice propuse si

conditiile climatice actuale si preconizate pe durata de viata a investitiei.

Investitia presupune reabilitarea, refunctionalizarea si extinderea unui ansamblu de cladiri existent, situat in

zona centrald a municipiului Sfantu Gheorghe.

In cadrul evaluarii au fost avute in vedere principalele categorii de riscuri climatice relevante pentru amplasament si

pentru natura investitiei, respectiv riscurile asociate temperaturii, vantului, apei si precipitatiilor, precum si riscurile legate

de masa solida.

Riscuri legate de temperatura

Au fost analizate urmatoarele fenomene:

e schimbarea temperaturii medii;

o variabilitatea temperaturii;
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e stresul termic;

o valurile de caldura;

« valurile de frig si fenomenele de inghet-dezghet.

Prin localizarea sa geografica in cadrul Depresiunii Brasovului, municipiul Sfantu Gheorghe prezinta caracteristici
climatice specifice arealelor depresionare intramontane carpatice. Caracterul intramontan al Depresiunii Sfantu
Gheorghe determina particularitati climatice caracterizate inclusiv prin temperaturi medii anuale mai reduse fata de
media nationala.

Investitia presupune interventia asupra unor cladiri existente, iar masurile propuse prin proiect contribuie la
cresterea rezilientei acestora la variatile de temperaturd. Cresterea performantei energetice, interventiile asupra
anvelopei si instalatiilor si utilizarea unor materiale adecvate conditilor de temperaturad contribuie la reducerea
vulnerabilitatii utilizatorilor si a cladirii atat la temperaturi scazute, cét si la perioadele cu temperaturi ridicate.

Materialele utilizate la exterior vor avea caracteristici adecvate ciclurilor de inghet-dezghet si variatiilor de
temperatura specifice zonei.

Riscuri legate de vant

In cadrul acestei categorii au fost analizate furtunile, inclusiv fenomenele meteorologice asociate vantului
puternic.

Prin solutiile constructive adoptate, elementele expuse actiunii vantului vor fi proiectate si executate astfel incat
sd asigure comportarea corespunzatoare in conditiile climatice specifice amplasamentului.

O atentie deosebité va fi acordata elementelor si echipamentelor montate la exterior. Panourile fotovoltaice si
sistemele de fixare aferente vor fi alese si montate astfel incat sa prezinte rezistenta corespunzétoare la actiunea
vantului si la fenomenele meteorologice asociate.

In aceste conditii, riscul asociat vantului nu este apreciat ca fiind unul care sa afecteze semnificativ
functionalitatea investitiei pe durata de viata preconizata.

Riscuri legate de apa si precipitatii

Au fost avute in vedere:

modificarea regimului precipitatiilor;

variabilitatea precipitatiilor;

precipitatiile abundente — ploaie, grinding, zapada/gheats;

e seceta;

e riscul de inundatie.

Precipitatiile atmosferice in zona inregistreaza, conform analizei existente in documentatie, 0 medie anuala de
aproximativ 500-600 mm, verile avand rar caracter secetos.

Prin solutile tehnice adoptate se va urmari asigurarea protectiei constructiei impotriva patrunderii apei si a
degradarilor determinate de precipitatii, umiditate si ciclurile de inghet-dezghet.

Elementele exterioare ale constructiei si materialele expuse direct actiunilor climatice vor fi alese si executate
corespunzator conditiilor locale. Sistemele de evacuare a apelor meteorice vor fi mentinute in stare corespunzatoare de

functionare, astfel incét sa fie prevenitéd acumularea necontrolata a apei si afectarea elementelor constructiei.
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Panourile fotovoltaice propuse vor avea caracteristici de rezistenta corespunzatoare la actiunea furtunilor si a

grindinei. Aceastd masura este deja prevazuta in documentatia existenta.

Riscuri legate de masa solida

Avénd in vedere caracteristicile amplasamentului si natura investitiei, in documentatia existentd nu au fost

identificate pericole climatice semnificative din aceasta categorie care sa afecteze investitia.

Masuri pentru adaptarea si imunizarea investitiei la schimbarile climatice

in vederea asigurarii rezilientei si imunizarii investitiei la schimbarile climatice pe intreaga duratd de viata

preconizatd a obiectivului, solutiile tehnice au fost stabilite luédnd in considerare vulnerabilitdtile si riscurile climatice

relevante pentru amplasament.

Principalele masuri de adaptare si imunizare climatica avute in vedere sunt:

1.

Cresterea performantei energetice a cladirilor, prin implementarea solutiilor prevazute in auditul energetic,
reducénd astfel vulnerabilitatea utilizatorilor si a obiectivului la variatiile extreme de temperatura.

Reducerea consumului de energie si a emisiilor de gaze cu efect de sera, contribuind la atenuarea
schimbérilor climatice. Conform auditului energetic, consumul de energie primara totald se reduce de la
2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74 kWh/an, reprezentand o reducere de 51,89%.

Reducerea emisiilor specifice de CO, de la 141,48 kg CO,/mp/an la 65,42 kg CO,/mp/an, respectiv cu
53,76%, contribuind la componenta de atenuare a schimbarilor climatice.

Utilizarea unor materiale si sisteme constructive adecvate conditiilor climatice locale, inclusiv din punctul
de vedere al rezistentei la variatii de temperatura, inghet-dezghet, precipitatii si umiditate.

Protejarea constructiei impotriva actiunii apei si precipitatiilor, prin solutile de hidroizolare si prin
asigurarea evacuarii corespunzatoare a apelor meteorice.

Utilizarea unor echipamente exterioare adecvate solicitarilor climatice, inclusiv a unor panouri fotovoltaice
si sisteme de montaj rezistente la actiunea vantului, furtunilor si grindinei.

Cresterea rezilientei instalatiilor si echipamentelor cladirii, prin modernizarea acestora si utilizarea unor
solutii tehnice adecvate conditiilor de exploatare si evolutiei parametrilor climatici.

Monitorizarea si intretinerea periodica a elementelor expuse factorilor climatici, in etapa de exploatare,

astfel incat performantele tehnice si functionale ale investitiei sa fie mentinute pe durata de viata a acesteia.

Masurile prevazute au atat rol de adaptare la schimbarile climatice, prin reducerea vulnerabilitatii constructiei si a

utilizatorilor la fenomene climatice actuale si viitoare, cat si rol de atenuare a schimbarilor climatice, prin reducerea

consumurilor energetice si a emisiilor de gaze cu efect de sera.

Tn urma analizei riscurilor climatice si a vulnerabilitatii obiectivului, nu au fost identificate riscuri majore care sa

impiedice realizarea investitiei sau functionarea acesteia in conditii corespunzatoare. Aceastd concluzie este in

concordanta cu analiza existenta in DALI, care precizeaza ca nu au fost identificate riscuri climatice majore semnificative

care ar putea interfera cu realizarea proiectului sau cu activitatea desfasurata.

Prin masurile tehnice, constructive si operationale prevazute, proiectul nu conduce la cresterea vulnerabilitatii

constructiei, a utilizatorilor sau a activitatilor desfasurate in cadrul acesteia fata de riscurile climatice identificate. Solutiile
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propuse contribuie la cresterea rezilientei obiectivului si la mentinerea performantelor functionale si tehnice ale investitiei
in conditiile climatului actual si ale evolutiilor climatice previzibile pe durata de viata a acesteia.

in concluzie, investitia este conceputa astfel incat sa respecte principiul DNSH si cerintele privind
adaptarea si imunizarea la schimbarile climatice, prin integrarea in solutia tehnica a unor masuri de reducere a
emisiilor de gaze cu efect de sera, crestere a eficientei energetice si reducere a vulnerabilitatii obiectivului fata

de riscurile climatice relevante.

5.1.d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament

sau Tn zona imediat invecinatd; existenta conditionrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate; - nu este cazul

5.2.Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de utilitati si modul
de asigurare a consumurilor suplimentare

Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor initiale de
utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare
Apa rece

N
Debitul zilnic mediu: Q. , = Z% —4.796 molzi

=0, mea X K. =5.515mc/zi;
Debitul orar maxim: @zi.,,, 5..=0.613 mc/h;

Debitul zilnic maxim: QO

zi max.

Apa calda
T . (N%Qy) .
Debitul zilnic mediu: Q.; . = & T?[f— =3.12 mc/zi;

Debitul zilnic maxim: @zi. max =3.59 mc/zi;

Debitul orar maxim: @zt.,,,, ».-.=0.40 mc/h;

Debit mediu anual apa rece:

Perioada functionare: 280 zile / an

Q mediu anual = 1343 mc/ an

din care

Debit mediu anual apa calda:

Perioada functionare: 280 zile / an

Q mediu annual = 874 mc/ an

Consum energie termica

Necesar caldura pentru incalzire

Q=750 - 800 kW

Necesar de caldura pentru preparare apa calda menajera

Q= 87 kW

Consum anual estimat de caldura pentru incalzire = 433125 kW /an
Consumul anual estimat de caldura pentru preparare apa calda menajera = 24360 kW/an
Consum energie electrica

Consum zilnic: 575 kW/zi

Consum anual: 161000 kW/an
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5.3.Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul orientativ de realizare a
investitiei, detaliat pe etape principale

Tntocmire Proiect Tehnic: 6 luni
Obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiei de constuire: 6 luni
Perioada de construire: 36 luni

5.4.Costurile estimative ale investitiei:
-costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor investitii similare;
Conform Deviz General si Deviz pe Obiecte — al ansamblului studiat (corpurile A, B, C si D)

Anexat prezentei documentatii se va gasi Devizul General si Devizele pe Obiecte al investitiei propuse spre
finantare (corpurile A+C) respectiv Analiza Cost Beneficiu aferent.

-costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/amortizare a investitiei

Asa cum apare in auditul energetic anexat prezentei documentatii.
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Proiectant

Adresa

Cod Unic de Tnregistrare

Numarul de Tnregistrare la Registrul Comertului

DEVIZ GENERAL - ACTUALIZAT D.A.L.l. Sl P.TH. 2026

SUMMASUMMARUM S.R.L.
Sf. Gheorghe, str. Viitorului, nr. 5

R0O39100102
J14/11212018

AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE S! EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1

TVA 21%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARA TVA TVA CU TVA
LEl LEI LEl
1 2 3 4 3
CAPITOLULA
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S! AMENAJAREA TERENULUI
1,1 jOBTINEREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00
1,2 |AMENAJAREA TERENULUI 0,00 0,00 0,00
AMENAJARI PENTRU PROTECTIA MEDIULUI S| ADUCEREA
1,3 |TERENULUI IN STAREA INITIALA 0,00 0,00 0,00
1,4 {CHELT. PTR. RELOCAREA/ PROTECTIA UTILITATILOR 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL1 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI
2,1 |UTILITATI 370.762,20 77.860,06 448.622 26
RET.EXT.APA - CANALIZARE 90.711,76 19.049.47 109.761,23
RET.EXTALIM. AGENT TERMIC 22.316,58 4.686,48 27.003,06
RET.EXT.ALIM ENERGIE ELECTRICA 257.733,86 54.124,11 311.857,97
TOTAL CAPITOL 2 370.762,20 77.860,06 448.622,26
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA TEHNICA
3.4 |STUDN 152.334,00 0.00 152.334,00
3.1.1 STUDII DE TEREN 9.828,00 0,00 9.828,00
3.1.2 RAPORT PRIVIND IMPACTUL ASUPRA MEDIULUI 0,00 0,00 0,00
3.1.3 ALTE STUDII SPECIFICE 142.508,00 0,00 142.506,00
DOCUMENTATII SUPORT SI CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA DE
3,2 |AVIZE, ACORDURI S| AUTORIZATII 24.570,00 0,00 24.570,00
3,3 |EXPERTIZA TEHNICA 24.570,00 0,00 24.570,00




CERTIFICAREA PERFORMANTE! ENERGETICE Sl AUDITUL

3.4 |ENERGETIC AL CLADIRII 24.570,00 0,00 24.570,00
3,9 |PROIECTARE 738.869,20 0,00 738.869,20
3.5.1 TEMA DE PROIECTARE 9.828,00 0,00 9.828,00
3.5.2 STUDIU DE PREFEZABILITATE 0,00 0,00 0,00
3.5.3 STUDIU DE FEZABILITATE / DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE
INERVENTII 31 DEVIZ GENERAL 186.732,00 0,00 186.732,00
3.5.3 ACTUALIZARE DOCUM. AVIZARE LUCRARI DE INERVENTII Sl
DEVIZ GENERAL 100.000,00 0,00 100.000,00
3.5.4 DOCUMENTATIILE TEHNICE NECESARE IN VEDEREA OBTINERII
AVIZELOR / ACORDURILOR / AUTORIZATILOR 73.710,00 0,00 73.710,00
3.5.5 VERIFICAREA TEHNICA DE CALITATE A PROIECTULUI TEHNIC
S| A DETALIILOR DE EXECUTIE 36.855,00 0,00 36.855,00
3.5.6 ACTUALIZARE PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE £60.000,00 0.00 60.000,00
3.5.6 PROIECT TEHNIC SI DETALII DE EXECUTIE 271.744,20 0,00 27174420
3,6 |ORGANIZAREA PROCEDURII DE ACHIZITIE 75.000,00 15.750,00 90.750,00
3,7 |CONSULTANTA 290.000,00 60.900,00 350.900,00
3.7.1 MAMAGMENT DE PROIECT PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII 250.000,00 52.500,00 302.500,00
3.7.2 AUDITUL FINANCIAR 40.000,00 8.400,00 48.400,00
3,8 |ASISTENTA TEHNICA 672.415,20 104.959,76 777.374,96
3.8.1 ASISTENTA TEHNICA DIN PARTEA PROIECTANTULUI 118.606,80 0,00 118.606,80
* 3.8.1.1 PE OERIOADA DE EXECUTIE A LUCRARILOR 49.140,00 0,00 49.140,00
*3.8.1.1 PENTRU PROIECTUL DE FINANTARE 39.000,00 0,00 39.000,00
*3.8.1.2 PENTRU PARTICIPAREA PROIECTANTULUI LA FAZELE
INCLUSE IN PROGRAMUL DE CONTROQIL. AL |LUCRARILOR BE 30.466,80 0,060 30.466,80
3.8.2 DIRIGINTIE DE SANTIER 499.808,40 104.859,76 §04.768,16
3.8.3 CORDONATOR IN MATERIE DE SCURITATE SI SANATATE
CONE. HOT GUV. 300/2006 CU MODIF. S| COMP. ULTERIOARE 54.000,00 0,00 54.000,00
TOTAL CAPITOL 3 2.002.328,40 181.609,76 2.183.938,16
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1 |CONSTRUCTH SI INSTALATII 40.207.149,57 8.462.401,41 48.759.550,98
4,2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S| FUNCTIONALE 1.518.590,02 318.903,90 1.837.483,92
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE Si FUNCTIONALE CARE
4,3 |NECESITA MONTAJ 22.398.975,27 4.703.894,81 27.103.970,08
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHMNOLOGICE SI FUNCTIONALE CARE NU
4,4 |NECESITA MONTAJ S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORT 0,00 0,00 0,00
4,5 [DOTARI 846.327,00 171.728,67 1.024.055,67
4,8 JACTIVE NECORPORALE 4,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 65.062.041,86 13.663.028,79 78.725.070,65




CAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIELI

51 |ORGANIZARE DE SANTIER 125.383,88 26.330,61 151.714,60
5.1.1 LUCRARI DE CONSTRUCTII ST INSTALATI AFERENTE ORG DE
SANTIER 90.979,12 19.105,62 110.084,74
5.1.2 LUCRARI CONEXE ORGANIZARII SANTIERULUI 34.404,76 7.225,00 41.629,76
52 |COMISIOANE, COTE, TAXE, COSTUL CREDITULUI 481.052,29 0,00 481.052,29
521 COMISIOANE S DOBANZILE AFERENTE CREDITULUI BANCII
FINANTATOARE 0,00 0,00 0,00
5.2.2 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL CALTTATII
LUCRARILOR 211.387,40 0,00 211.387.40
5.2.3 COTA AFERENTA ISC PENTRU CONTROLUL STATULUT IN
AMENAJAREA TERITORIULUI, URBANISM S| PENTRU AUTORIZAREA 4227748 0,00 42.277,48
5.2.4 COTA AFERENTA CASEI SOCIALE A CONSTRUCTORILOR - CSC 211.387,40 0,00 211.387,40
5.25 TAXE PENTRU ACORDURI, AVIZE, CONFORME SI AUTORIZATIA
DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE 16.000,00 0,00 16.000,00
53 |CHELTUIELI DIVERSE SI NEPREVAZUTE 13.368.817,60|  2.807.451,72|  16.176.269,41
54 [CHELTUIELI PENTRU INFORMARE SI PUBLICITATE 20.000,00 4.200,00 24.200,00
TOTALCAPITOL5 |  13.995.253,86)  2.837.982,33|  16.833.236,20
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU DAREA IN EXPLOATARE
6,1 |PREGATIREA PERSONALULUI DE EXPLOATARE 0,00 0,00 0,00
6,2 |PROBE TEHNOLOGICE 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7

CHELT. AFERENTE MARJEI DE BUGET $I PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE PT. AJUSTAREA DE PRET

CHELTUIELI AFERENTE MARJEI DE BUGET 25% DIN

74 |(12+13+14+2+31+32+33+35+37+38+4+5.1.1) 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI PENTRU CONSTITUIREA REZERVEI DE IMPLEMENTARE
7,2 |PENTRU AJUSTAREA DE PRET 9.723.820,61 2.042.002,33|  11.765.822,94
TOTAL CAPITOL 7 9.723.820,61 2.042.002,33|  11.765.822,94
TOTAL GENERAL
(1+2+3+4+5+6+7) 91.154.206,93|  18.802.483,27| 109.956.690,21
DIN CARE C+M
(12+13+14+2+ 41+ 42+51.1) 42.277.480,91 8.878.270,99|  51.155.751,90
*in prefuri de la data de iulie 2026 1 euro 5,2418
Data 17.08.2026
Investitor Intocmit i
TEATRUL TAMASI ARON SUMMASUMMARUM SRL. /s

DIR. ALBU ISTVAN

ARH. AMBRUS-HLAVATHY Z8@FIA.




Proiectant SUMMASUMMARUM S.R.L.
Adresa Sf. Gheorghe, str. Viitorului, nr. 5
Cod Unic de inregistrare R039100102

Numérul de Tnregistrare fa Registrul Comertului J1411212018

DEVIZUL OBIECTULUI ETAPA 1
AL OBIECTIVULUI DE INVETITIE

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE $! EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATIINR. 1

TVA 21%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR S| SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CU TVA
LE] LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP 4, CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA

4,1 |CONSTRUCTI SI INSTALATII 39.940.795,86 8.387.567,14 48.328.363,00
41,1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S AMENAJARI EXTERIOARE 0,00 0,00 0,00
4.1.2 |REZISTENTA 3.451.941,37 724.907,69 4.176.849,06
STRUCTURA CORP A 2.692.382,93 565.400,42 3.257.783,35
STRUCTURA CORP B 309.644,89 65.025,43 374.670,32
STRUCTURA CCRP C 242.879,54 51.004,70 293.884,24
STRUCTURA CORP D 207.034,01 43.477,14 250.511,15
4,1.3 [ARHITECTURA 22.911.937.41 4.811.506,86 27.723444,27
ARHITECTURA SUBSOL CORP A 320.982,81 67.406,39 388.389,20
ARHITECTURA PARTER CORP A 2.867.314,57 602.136,06 3.468.450,63
ARHITECTURA ETAJ 1 CORP A 1.358.736,24 285.334,61 1.644.070,85
ARHITECTURA ETAJ 2 CORP A 771.731,31 162.063,58 933.794,89
ARHITECTURA CASA SCARII CORP A 947.994.84 199.078,92 1.147.073,76
ARHITECTURA SALA DE SPECTACOL CORP A 2.678.454,99 562.475,55 3.240.930,54
ARHITECTURA LUCR. POD CORP A 536.047,84 112.570,06 548.617,89
ARHITECTURALUCR. EXTERIOARE CORP A 4.085.692,25 857.995,37 4.943.687 62
ARHITECTURA SUBSOL CORP B 826.705,80 173.608,18 1.000.313,78
ARHITECTURA PARTER CORP B 679.154,63 142.622 47 821.777,10
ARHITECTURA ETAJ 1 CORP B 1.385.569,81 280.969 66 1.676.5639.47




ARHITECTURA LUCR. POD S| SARPANTA CORP B 478.506,58 100.486,38 578.992,96
ARHITECTURALUCR. EXTERIOARE CORP B 1.683.182,92 353.468 41 2.036.651,33
ARHITECTURA SUBSOL CORP C 24.379.25 5.119,64 29.498,89
ARHITECTURA PARTER CORP C §06.314,33 127.326,01 733.640,34
ARHITECTURAETAJ1CORPC 871.026,18 182.915,50 1.053.941,68
ARHITECTURA LUCR. POD S| SARPANTA CORP G 207.890,65 43.657,04 251.547,69
ARHITECTURALUCR, EXTERIOARE CORP C 707.277.70 148.528,32 §55.806,02
ARHITECTURA PARTER CORP D 457.037,73 95.977,92 553.0115,66
ARHITECTURAETAJ1CORPD 341.535,67 71.722,49 413.258,16
ARHITECTURA ETAJ 2 CORP D 423.167,71 88.865,22 512.032,93
ARHITECTURA LUCR. EXTERIOARE CORP D 653.233,80 137.179,10 790.412,80
4.1.4 |INSTALATII 13.576.917,08 2.851.162,59 16.428.069,67
INST.SANITARE CORP A 634.504,72 133.245,99 767.750,71
INST.STINS INCEND.HIDRANTI INT. CORF A 241.227 92 50.657.86 291.885,78
INST.STINS INCENDIU COL.USCATA CORP A 50.952,00 10.699,92 61.651,92
INST.INCALZIRE/CLIMATIZARE CORP A 2.126.137,76 446.488,93 2.572.626,69
INST.DE VENTILARE CORP A 2.990.101,92 627.921,40 3.618.023,32
INST.EL.DE CURT.TARWILUMINAT CORP A 2.619.053,34 550.001,20 3.168.064,54
INST. EL.CUR. SLABI-VOCE DATE CORP A 128.436,05 26.971,57 155.407,62
INST.EL.CUR.SLABI-SUPRAV.VIDEQ CORP A £6.598,86 13.985,76 80.584 64
INST.DE DETECTIE INCENDIU A 301.184,26 53.248,69 364.432,95
DEMONTARE INSTALATII SANITARE CORP A 744975 1.564,45 9.014,20
DEMONTARE INSTALATII DE INCALZ CORP A 34.981,33 7.346,08 42327 41
DEMONTARE INSTALATII ELECTRICE CORP A 150.399,61 31.583,92 181.983,63
INST. SISTEM BMS 452.744,55 95.076,36 547.820,91
INST.SANITARE CORP B 186.474,07 39.169,58 225.633.62
INST.STINS INCEND.HIDRANTI INT. CORP B 43.454,82 9.125,51 52.580,33
INST.INCALZIRE/CLIMATIZARE CORP B 340.024,14 71.405,07 411.429,21
INST.EL.DE CURT.TARIMLUMINAT CORP B 595.081,00 124.967,01 720.048,01
INST. EL.CUR. SLABI-VOCE DATE CORP B 57.949,73 12.169,44 70.118,17




INST.EL.CUR.SLABI-SUPRAV. VIDEO CORP B 13.546,72 2.844.81 16.391,63
INST.DE DETECTIE INCENDIU 8 67.565,88 14.188,83 §1.754,71
DEMONTARE INSTALATII SANITARE CORP B 3.097,97 650,57 3.748,54
DEMONTARE INSTALATII DE INCALZ CORP B 12.928,14 2.714.91 15.643,05
DEMONTARE INSTALATH ELECTRICE CORP B 5461447 11.469,04 66.083,51
INST.SANITARE CORP C 124.121.78 26.065,57 150.187,35
INST.STINS INCEND. HIDRANTIINT. CORP C 35.023,84 7.355,01 42.378,85
INST.INCALZIRE/CLIMATIZARE CORP C 193.637.80 40.663,96 234.301,86
INST.DE VENTILARE CORP C 543.419,38 114.118,07 657.637.45
INST EL.DE CURT. TARWILUMINAT CORP C 320.622,19 £67.330,66 367.952,85
INST. EL.CUR. SLABI-VGCE DATE CORP C 40.846,13 8.577.69 48.423,82
INST.EL.CUR.SLABI-SUPRAV.VIDEQ CORP C 19.252.47 4.043,02 23.29549
INST EL CUR SLABI-SISTEM ILUMI 20.434,10 6.181,16 35.615,26
INST EL CUR SLABI-SISTEM SUNET 29.715,84 6.240,33 35.956,17
INST.DE DETECTIE INCENDIU C 49.941,75 1048777 60.429,62
DEMONTARE INSTALATII SANITARE CORP C 1.655,77 347,71 2.003,48
DEMONTARE INSTALATH DE INCALZ CORP C 8.127,25 1.706,72 9.833,97
DEMONTARE INSTALATII ELECTRICE CORP C 24.141,684 5.069,74 25.211,38
INST.SANITARE CORP D 225.002,46 47.250,62 272.252,98
INST.INCALZIRE/CLIMATIZARE CORF D 224.261,68 47.099,15 271.380,83
INST.EL.DE CURT.TARILUMINAT CORP D 322.683,55 67.763,55 300.447,10
INST, EL.CUR. SLABI-VOCE DATE CORP D 101.446,55 21.303,78 122.750,33
INST.EL.CUR.SLABI-SUPRAV. VIDEO CORP D 7.837,83 1.645,94 9.483,77
INST.DE DETECTIE INCENDIU D 56.011,20 11.762,35 67.773,55
DEMONTARE INSTALATII SANITARE CORP D 2.495,26 524,00 3.019,26
DEMONTARE INSTALATH DE INCALZ CORP D 8.430,24 1.770,35 10.200,58
DEMONTARE INSTALATIE ELECTRICE CORPD 30.279,24 £.358,64 36.637,88

TOTAL I - SUBCAPITOL 4.1 39.940.795,86 8.387.567,14]  48.328.363,00




4,2 [MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE 681.721,86 143.161,59 824.883,45
MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE
CORP A-ETAPA 1 587.465,53 123.367,76 710.833,29
MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE
CORPB 7.422,22 1.558,67 8.980,89
MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE
CORP C 81.613,10 17.138,75 98.751,85
MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUNCTIONALE
CORPD 5.221,01 1.096,41 6.317,42
TOTAL II. - SUBCAPITOL 4.2 681.721,86 143.161,59 824.883,45
4,3 [UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 4.960.241.40 1.041.650,69 6.001.892,09
UTILAJE, ECHIP TEHNO S| FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
CORP A - ETAPA 1 4.294.337,08 901.810,79 5.196.147 87
UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
CORPB 98.726,97 20.732,66 119.459,63
UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
CORPC 548.778,41 11524347 664.021,88
UTILAJE, ECHIP TEHNO SI FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
CORPD 18.398,94 3.863,78 22.262,72
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4.4 |NECESITA MONTAJ, SI ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0,00 0,00 0,00
4,5 | DOTARI 846.327,00 177.728,67 1.024.055,67
DOTARI CORP A 464.347,00 97.512,87 561.859,87
DOTARI CORP B 174.270,00 36.596,70 210.866,70
DOTARICORP C 56.560,00 11.877,60 68.437,60
DOTARI CORP D 151.150,00 31.741,50 182.891,50
4,6, |ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00
TOTAL Ill. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 5.806.568,40 1.219.379,36 7.025.947,76
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL I+ TOTALIIl) 46.429.086,12 9.750.108,09 56.179.194,21
*in preturi de la data de iulie 2026 1 euro 5,2418
Data 17.08.2026
Investitor intocmit
TEATRUL TAMAS| ARON SUMMASUMMARUM S.R.L.
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Proiectant

Adresa

Cod Unic de Tnregistrare

Numéru! de Inregistrare la Registrul Comertului

SUMMASUMMARUM S.R.E.
Sf. Gheorghe, str. Viitorului, nr. 5

R0O39100102
J14112/2018

DEVIZUL OBIECTULUI ETAPA 2
AL OBIECTIVULUI DE INVETITH

REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE $I EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATIINR. 1

TVA 21%
NR VALOARE
CRT DENUMIREA CAPITOLELOR $! SUBCAPITOLELOR DE CHELTUIELI FARATVA TVA CUTVA
LEI LEl LEl
1 2 3 4 5
CAP 4. CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4,1 |CONSTRUCTII SEINSTALATI 356.353,71 74.834,28 431.187,99
4.1.1 [TERASAM, SISTEMATIZ VERTICALA S| AMENAJARI EXTERIOARE 0,00 0,00 0,00
4.1.2 |REZISTENTA 0,00 0,00 0,00
4,1.3 |ARHITECTURA 0,00 0,00 0,00
4.1.4 [INSTALATII 356.353,71 74.834,28 431.187,99
INST.EL.CUR.SLABI-SISTEM ILUMINAT CORP A 197.399,52 41.453,90 238.853,42
INST.EL.CUR.SLABI-SISTEM SUNET CORP A 158.954,18 33.380,38 192.334,57
TOTAL L. - SUBCAPITOL 4.1 356.353,71 74.834,28 431.187,99
4,2 |MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE S1 FUNCTIONALE 836.868,16 175.742,31 1.012.610,47
MONTAJ UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SIFUNCTIONALE
CORP A-ETAPA?2 836.868,16 175.742,31 1.012.610.47
TOTAL il. - SUBCAPITOL 4.2 836.868,16 175.742,31 1.012.610,47
4,3 |UTILAJE, ECHIP TEHNO St FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ 17.439.733,87 3.662.344 11 21,102.077,98
UTILAJE, ECHIP TEHNO S!FUCTIONALE CARE NECESITA MONTAJ
CORP A-ETAPA 2 17.439.733.87 3.662.344,11 21.102.077,98
UTILAJE, ECHIPAMENTE TEHNOLOGICE SI FUCTIONALE CARE NU
4,4 |INECESITA MONTAJ, S| ECHIPAMENTE DE TRANSPORTJ 0,00 0,00 0,00




4,5 | DOTARI 0,00 0,00 0,00
4.6, |ACTIVE NECORPORALE 0,00 0,00 0,00
TOTAL lil. - SUBCAPITOL 4.3+4.4+4.5 17.439.733,87 3.662.344,11 21.102.077,98
TOTAL DEVIZ PE OBIECT (TOTAL |+ TOTAL Il+ TOTALIII)|  18.632.955,74 3.912.920,70 22.545.876,44
*in preturi de la data de iulie 2026 1euro 5,2418
Data 17.08.2026
Investitor Intocmit
TEATRUL TAMASI ARON SUMMASUMMARUM S.R.L.

DIR. ALBU ISTVAN

ARH. AMBRUS-HLAVATHY ZSOFIA
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5.5.Sustenabilitatea realizarii investitiei:

5.5.a) impactul social si cultural;

Prin realizarea investitiei se urmareste reabilitarea, refunctionalizarea si extinderea imobilului din Piata Libertatii
nr. 1, in vederea asigurarii unor conditii moderne si adecvate pentru desfasurarea activitatilor culturale ale Teatrului
Tamési Aron si ale functiunilor culturale conexe. Investitia va avea un impact social, cultural si de mediu pozitiv,
contribuind la cresterea calitatii serviciilor culturale oferite populatiei, la imbunatatirea accesibilitatii obiectivului si la
cresterea atractivitatii acestuia.

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES): conform auditului energetic aferent documentatiei, prin
implementarea solutiilor de reabilitare energetica, emisiile specifice de CO, se reduc de la 141,48 kg CO./mpl/an, in
situatia existentd, la 65,42 kg CO,/mpl/an, in situatia reabilitata. Rezultd o reducere de 76,06 kg CO,/mp/an, respectiv
53,76% fata de situatia existenta.

Populatia vizata direct de proiect: grupul tinta direct este reprezentat de persoanele care utilizeaza in mod
direct obiectivul cultural — personal artistic si spectatori - fiind estimat la 27.070 persoane. Beneficiarii indirecti ai
investitiei sunt locuitorii municipiului Sfantu Gheorghe si, intr-un sens mai larg, populatia judetului Covasna.

Cresterea numarului de vizitatori ai obiectivului cultural: prin modernizarea si refunctionalizarea
obiectivului, imbunatatirea conditiilor de desfasurare a spectacolelor, cresterea accesibilitatii si diversificarea functiunilor
culturale se estimeaza o crestere a numarului de beneficiarilvizitatori ai obiectivului cultural.

Conform datelor comunicate de Teatrul Tamasi Aron, in anul de baza 2025, numérul beneficiarilor/vizitatorilor la
sediul teatrului din municipiul Sfantu Gheorghe a fost de 18.792 persoane/an.

Avand in vedere perioada estimata de implementare a proiectului, respectiv 01.02.2027-30.11.2029, primul an
complet de operare dupa finalizarea investitiei va fi anul 2030. Pentru acest an se estimeaza atingerea unui numar de
minimum 20.860 beneficiarilvizitatori/an, ceea ce reprezinta o crestere de 2.068 persoane/an, respectiv de minimum
11% fata de anul de baza 2025.

5.5.b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare;
- numar locuri de munca create in faza de executie

Prin acest proiect nu se propune angajarea de fortad de munca.

5.5.c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa
caz.

Reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera (GES): conform auditului energetic aferent documentatiei, prin
implementarea solutiilor de reabilitare energetica, emisiile specifice de CO, se reduc de la 141,48 kg CO,/mpl/an, in
situatia existentd, la 65,42 kg CO,/mpl/an, in situatia reabilitata. Rezultd o reducere de 76,06 kg CO,/mp/an, respectiv
53,76% fata de situatia existenta.

5.5.d) Masuri suplimentare/complementare privind dezvoltarea durabila, imunizarea la schimbarile climatice si
protejarea biodiversitatii urbane
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In completarea masurilor necesare pentru respectarea cerintelor legale aplicabile investitiei si a principiului
DNSH, proiectul integreaza o serie de masuri suplimentare si complementare care contribuie la dezvoltarea durabila
a obiectivului, la reducerea impactului acestuia asupra mediului, la cresterea rezilientei in raport cu schimbérile climatice
si la protejarea biodiversitatii din zona urbana.

Aceste masuri sunt integrate in conceptia generala a investitiei si urmaresc nu numai conformarea cu cerintele
minime aplicabile, ci si imbunatatirea performantei pe termen lung a cladirii, reducerea consumului de resurse si
limitarea efectelor generate in perioada de executie si exploatare.

in domeniul dezvoltirii durabile si al utilizarii eficiente a resurselor, proiectul are in vedere, in mod
complementar:

— conservarea si valorificarea fondului construit existent, prin reabilitare, refunctionalizare si adaptare la
cerintele actuale, in detrimentul demolarii si construirii unui obiectiv complet nou, contribuind astfel la prelungirea duratei
de viata a constructiei si la utilizarea eficienta a resurselor materiale existente;

— cresterea performantei energetice a cladirii si reducerea semnificativa a consumurilor energetice prin solutiile
prevazute in auditul energetic;

— utilizarea energiei din surse regenerabile prin instalarea panourilor fotovoltaice, cu efect asupra reducerii
necesarului de energie provenita din surse conventionale;

— utilizarea, in masura in care caracteristicile tehnice si regimul de protectie al cladirii permit, a unor materiale
durabile, cu durata de viata ridicata si necesar redus de intretinere si inlocuire;

— gestionarea separatd a deseurilor rezultate in perioada de executie si orientarea acestora, in functie de
natura lor, catre reutilizare, reciclare si alte forme de valorificare, in conformitate cu cerintele aplicabile;

— adoptarea unor solutii si echipamente eficiente din punctul de vedere al consumului de energie si resurse pe
intreaga perioada de exploatare.

Prin aceste masuri, investitia contribuie la reducerea consumului de resurse si energie si la diminuarea
amprentei de carbon asociate exploatarii obiectivului. Conform auditului energetic, consumul de energie
primara totala se reduce de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74 kWh/an, respectiv cu 51,89%, iar emisiile
specifice de CO, se reduc de la 141,48 kg CO./mp/an la 65,42 kg CO,/mpl/an, reprezentand o reducere de
53,76%.

in domeniul imunizérii la schimbarile climatice, suplimentar masurilor necesare pentru asigurarea
conformitatii tehnice a constructiei, proiectul urmareste cresterea rezilientei obiectivului pe intreaga durata de viata a
investitiei. In acest sens sunt avute in vedere:

— utilizarea unor materiale si sisteme constructive cu comportare corespunzatoare la variati mari de
temperatura si la cicluri repetate de inghet-dezghet;

— protejarea elementelor constructiei expuse precipitatiilor si umiditatii i asigurarea evacudrii corespunzatoare
a apelor meteorice;

- utilizarea unor echipamente exterioare adaptate conditiilor climatice locale;

— utilizarea unor panouri fotovoltaice si sisteme de montaj cu caracteristici de rezistenta corespunzétoare la
actiunea vantului, furtunilor si grindinei;

— reducerea vulnerabilitatii utilizatorilor cladirii la perioadele cu temperaturi extreme prin cresterea performantei
energetice si modernizarea instalatiilor;

— asigurarea intretinerii si verificarii periodice, in etapa de exploatare, a elementelor constructiei si instalatiilor
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expuse factorilor climatici, in vederea mentinerii performantelor acestora pe termen lung.

Masurile complete privind adaptarea si imunizarea investitiei la schimbarile climatice sunt prezentate la pct.
5.1.c al prezentei documentatii.

in ceea ce priveste protejarea biodiversitatii din zona urbana, avand in vedere caracterul investitiei —
interventie asupra unui ansamblu construit existent, situat in zona urbana centrala a municipiului Sfantu Gheorghe -
proiectul urmareste limitarea impactului lucrarilor asupra elementelor naturale si a faunei urbane si evitarea afectarii
nejustificate a biodiversitatii locale.

In acest sens, pe durata realizarii investitiei vor fi aplicate urmatoarele masuri:

— limitarea interventiilor strict la suprafetele necesare realizarii lucrarilor si evitarea ocuparii nejustificate a
suprafetelor din afara zonei de interventie;

— protejarea vegetatiei existente din vecinatatea zonei de lucru, in masura in care aceasta poate fi afectata de
organizarea de santier, circulatia utilajelor sau depozitarea materialelor;

— evitarea depozitarii materialelor de constructie si a deseurilor pe suprafetele cu vegetatie;

— prevenirea contaminarii solului prin depozitarea corespunzatoare a materialelor, deseurilor si substantelor
utilizate in perioada de executie;

- limitarea producerii si dispersiei prafului si reducerea, pe cat posibil, a zgomotului generat de lucrari si utilaje;

— utilizarea unui iluminat exterior eficient energetic si gestionarea acestuia astfel incét sa fie evitata, pe cat
posibil, iluminarea inutila a zonelor din afara suprafetelor functionale ale obiectivului;

— verificarea, anterior interventiilor asupra acoperisurilor, podurilor si fatadelor, a eventualei prezente a
cuiburilor de pasari sau a altor specii de faund urband protejata si, in situatia identificarii acestora, realizarea
interventiilor cu respectarea cerintelor stabilite de autoritatile competente si a legislatiei aplicabile;

— refacerea corespunzétoare a suprafetelor afectate temporar de organizarea si desfasurarea lucrérilor.

Prin caracterul predominant de reabilitare si refunctionalizare a fondului construit existent, proiectul limiteaza
necesitatea ocuparii unor suprafete noi de teren si, implicit, presiunea suplimentara asupra terenurilor neconstruite si a
habitatelor urbane.

Masurile mentionate au caracter complementar solutiilor tehnice de baza si contribuie la integrarea principiilor
dezvoltarii durabile in realizarea si exploatarea investitiei, la cresterea capacitatii de adaptare a obiectivului la efectele
schimbarilor climatice si la limitarea impactului asupra biodiversitatii urbane.

5.5.e) Actiuni prietenoase cu mediul prevazute in cadrul proiectului

In cadrul proiectului sunt integrate actiuni prietenoase cu mediul, care contribuie la reducerea impactului
investitiei asupra mediului atat in etapa de executie, cat si pe durata exploatarii obiectivului. Acestea sunt
complementare masurilor prezentate in cadrul analizei privind respectarea principiului DNSH, adaptarea si imunizarea la
schimbarile climatice si dezvoltarea durabila.

Principalele actiuni prietenoase cu mediul prevazute in cadrul investitiei sunt:

- reabilitarea si valorificarea fondului construit existent, in locul inlocuirii acestuia cu o constructie noua,
contribuind la prelungirea duratei de viata a cladirilor si la utilizarea eficienta a resurselor;

- cresterea performantei energetice a cladirilor prin aplicarea masurilor prevazute in auditul energetic si
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modernizarea instalatiilor;

- reducerea consumului de energie primara totala cu 51,89%, de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74
kWh/an;

- reducerea emisiilor specifice de CO, cu 53,76%, de la 141,48 kg CO./mp/an la 65,42 kg CO./mp/an;
— utilizarea energiei din surse regenerabile, prin instalarea de panouri fotovoltaice;
- utilizarea eficienta a resurselor si adoptarea unor solutji si echipamente cu consum redus de energie;

- colectarea separata si gestionarea corespunzatoare a deseurilor rezultate din lucrérile de
constructii/desfaceri si orientarea acestora, dupa caz, catre reutilizare, reciclare si valorificare;

- limitarea emisiilor de praf, a zgomotului si a altor forme de poluare generate in perioada de executie;

— protejarea solului si prevenirea contaminarii acestuia prin gestionarea corespunzatoare a materialelor i
deseurilor;

- protejarea vegetatiei si biodiversitatii urbane existente in zona de influenta a lucrarilor si limitarea
interventiilor la suprafetele strict necesare;

— evitarea ocuparii nejustificate a suprafetelor cu vegetatie pentru depozitarea materialelor sau a deseurilor;

- verificarea, inaintea interventiilor asupra acoperisurilor, podurilor si fatadelor, a eventualei prezente a speciilor
de fauna urbana protejata si aplicarea masurilor necesare in cazul identificarii acestora;

— utilizarea unui iluminat exterior eficient energetic, cu limitarea, pe cét posibil, a iluminarii inutile a zonelor
din afara suprafetelor functionale;

— utilizarea unor materiale si solutii constructive durabile, adecvate conditiilor climatice locale si cu necesar
redus de intretinere, in masura in care caracteristicile tehnice si regimul de protectie al imobilului permit acest lucru.

Prin aceste actiuni, proiectul contribuie la reducerea consumului de resurse si energie, diminuarea
emisiilor de gaze cu efect de sera, prevenirea si reducerea poluarii, promovarea economiei circulare si
protejarea biodiversitatii urbane, contribuind la realizarea unui obiectiv cultural sustenabil si rezilient pe termen lung.

5.5.f) Masuri suplimentare pentru asigurarea accesibilitatii si incluziunii persoanelor cu dizabilitati

Proiectarea si realizarea investitiei vor asigura respectarea cerintelor legale aplicabile privind accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati si adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale ale acestora.

Prin solutia tehnica sunt prevazute masurile necesare pentru asigurarea accesibilitatii, inclusiv realizarea
accesului la nivelurile superioare prin intermediul liftului si adaptarea grupurilor sanitare pentru persoanele cu dizabilitati
locomotorii.

Avand in vedere functiunea culturald si caracterul public al obiectivului, suplimentar masurilor obligatorii
prevazute de legislatia aplicabila, beneficiarul isi propune implementarea unor masuri complementare care sa
faciliteze accesul persoanelor cu deficiente senzoriale la serviciile si activitdtile culturale desfasurate in cadrul
obiectivului.

In acest sens, vor fi implementate urmatoarele masuri suplimentare/complementare de accesibilizare:

» Subtitrarea spectacolelor pentru persoanele cu deficiente de auz — vor fi organizate spectacole pentru care
va fi asigurata subtitrarea, acestea urménd sa fie marcate distinct in programul teatrului si in materialele de
informare si promovare, astfel incat persoanele interesate sa poatd identifica in prealabil reprezentatiile care
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beneficiaza de aceasta facilitate.

o Rezervarea unor locuri in primele doua randuri ale sélii de spectacole pentru persoanele cu deficiente
de vedere sau de auz - prin aceasta masura se urmareste asigurarea unor conditii imbunatatite de participare
la spectacole si facilitarea perceperii elementelor vizuale si/sau auditive ale reprezentatiilor. Locurile destinate
acestor categorii de spectatori vor fi gestionate astfel incat persoanele care au nevoie de aceasta facilitate sa
poata beneficia efectiv de acestea.

o Asigurarea accesibilitatii digitale a informatiilor prin intermediul unei aplicatii si/sau al paginii web a
teatrului, prevazuta cu functie de citire cu voce tare a continutului — masura este destinata in special
persoanelor cu deficiente de vedere si va facilita accesul acestora la informatiile privind programul
spectacolelor, evenimentele, serviciile i activitatile culturale oferite de institutie.

Prin aceste masuri se urmareste ca accesibilitatea obiectivului s& nu fie tratatd exclusiv din perspectiva
indeplinirii cerintelor tehnice obligatorii privind accesul fizic in cladire, ci si din perspectiva accesului efectiv, egal si
nediscriminatoriu la informatie, la continutul cultural si la activitatile desfasurate in cadrul Teatrului Tamasi
Aron.

Masurile suplimentare propuse completeaza astfel interventiile de accesibilizare fizica prevazute prin proiect si
contribuie la cresterea gradului de incluziune si de participare la viata culturala a persoanelor cu dizabilitati, in special a
persoanelor cu deficiente de vedere si de auz.

5.5.9) Integrarea valorilor si principiilor New European Bauhaus (NEB)

Proiectul ,REABILITARE, REFUNCTIONALIZARE S| EXTINDERE IMOBIL PIATA LIBERTATII NR. 1” este
conceput in concordanta cu valorile promovate prin initiativa New European Bauhaus (NEB), urmarind integrarea intr-o
abordare unitara a celor trei valori fundamentale ale acesteia: sustenabilitate, estetica si incluziune.

Prin reabilitarea si refunctionalizarea unui ansamblu construit existent cu valoare arhitecturala si culturala, situat
in zona centrald a municipiului Sfantu Gheorghe, proiectul urmareste imbinarea conservérii identitatii si valorilor
arhitecturale cu cerintele contemporane privind eficienta energetica, sustenabilitatea, accesibilitatea, functionalitatea si
calitatea spatiilor destinate activitatilor culturale.

Investitia contribuie astfel la valorificarea patrimoniului construit existent si la reintegrarea sa intr-o forma
modernizata in viata culturala si sociald a comunitdtii, fara pierderea elementelor care i definesc identitatea.

Sustenabilitate

Dimensiunea de sustenabilitate este integratd in proiect prin valorificarea si prelungirea duratei de viata a
fondului construit existent, cresterea performantei energetice, reducerea consumului de energie si a emisiilor de gaze cu
efect de sera, utilizarea energiei din surse regenerabile si aplicarea principiilor privind utilizarea eficientd a resurselor si
gestionarea deseurilor.

Reabilitarea si refunctionalizarea constructiilor existente reprezintd in sine o abordare sustenabild, prin
pastrarea si valorificarea resurselor materiale si culturale deja incorporate in cladire si evitarea inlocuirii integrale a
fondului construit existent.

Principalele elemente prin care proiectul integreaza valoarea NEB a sustenabilitatii sunt:
— reabilitarea si reutilizarea fondului construit existent;
— cresterea performantei energetice a cladirilor;

— modernizarea instalatiilor si reducerea necesarului de energie;
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- utilizarea energiei regenerabile prin intermediul panourilor fotovoltaice;

- reducerea consumului de energie primara totala cu 51,89%;

- reducerea emisiilor specifice de CO,, cu 53,76%;

— integrarea masurilor de adaptare si imunizare la schimbarile climatice;

— gestionarea corespunzatoare a deseurilor si promovarea reutilizarii, reciclarii si valorificarii acestora;
— protejarea biodiversitatii urbane si limitarea impactului lucrarilor asupra mediului.

Estetica — frumusete, identitate si calitatea experientei

Valoarea NEB privind estetica este integratd prin conservarea si punerea in valoare a caracteristicilor
arhitecturale, istorice si artistice ale ansamblului, concomitent cu adaptarea acestuia la cerintele functionale
contemporane.

Proiectul urmareste realizarea unui dialog echilibrat intre patrimoniul construit existent si interventiile
contemporane, astfel incat modernizarea functionala si tehnica sa nu conduca la pierderea identitatii arhitecturale a
obiectivului.

Tn acest sens, proiectul prevede:

— conservarea si valorificarea elementelor arhitecturale si artistice cu valoare culturala;

- reabilitarea fatadelor si recuperarea caracterului arhitectural al cladirii;

—recrearea, catre Piata Libertatii, a imaginii fatadei istorice anterioare interventiilor realizate in anii 1950;

- reabilitarea fatadelor catre curtea interioara in concordanta cu noile functiuni;

— conservarea si integrarea n solutia arhitecturala a elementelor decorative si a lucrarilor de arté valoroase;

— reorganizarea spatiilor interioare astfel incat acestea sa raspunda cerintelor contemporane ale activitatilor
culturale, mentinand n acelasi timp caracterul si identitatea obiectivului;

— imbunatatirea calitatii spatiilor destinate publicului, artistilor si personalului.
Incluziune - accesibilitate, echitate si deschidere catre comunitate

Dimensiunea de incluziune este integrata prin asigurarea accesului cat mai larg si nediscriminatoriu la
infrastructura si serviciile culturale oferite de obiectiv.

Reabilitarea Teatrului Tamasi Aron si a functiunilor culturale asociate urméreste crearea unui obiectiv cultural
modern, accesibil si deschis comunitatii, capabil s& raspunda nevoilor unor categorii diverse de utilizatori.

Tn acest sens, proiectul integreaza:

— masuri pentru asigurarea accesibilitatii persoanelor cu dizabilitati si cu mobilitate redusa;

— realizarea accesului la nivelurile superioare prin intermediul liftului;

— adaptarea grupurilor sanitare pentru persoane cu dizabilitati locomotorii;

— reorganizarea functionala a spatiilor si circulatiilor;

— crearea unei sali de spectacole flexibile, adaptabile diferitelor tipuri de evenimente si categorii de utilizatori;

— masurile suplimentare de accesibilizare si incluziune prevazute in cadrul proiectului, inclusiv cele destinate
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facilitarii orientarii si accesului persoanelor cu cerinte specifice;

- imbunatatirea conditilor de acces la activitati culturale pentru comunitatea locala si pentru vizitatorii
obiectivului.

Aplicarea principiilor de lucru New European Bauhaus

Pe langa cele trei valori fundamentale — sustenabilitate, estetica si incluziune — proiectul reflecta si principiile de
lucru promovate de initiativa New European Bauhaus, printr-o abordare participativa, multidisciplinara si integrata.

Abordarea participativa este reflectata prin fundamentarea solutiilor functionale pe necesitatile beneficiarului
si ale utilizatorilor directi ai obiectivului — personal artistic, personal tehnic si administrativ, spectatori si alti participanti la
activitatile culturale. Solutiile de reorganizare functionald urmaresc imbunatatirea experientei de utilizare si adaptarea
infrastructurii culturale la cerintele actuale.

Abordarea multidisciplinara rezultd din caracterul complex al investitiei, care presupune corelarea solutiilor
de arhitectura, restaurare si punere in valoare a patrimoniului cu cele de structurd, instalatii, eficientd energetica,
securitate la incendiu, accesibilitate si protectia mediului.

Abordarea integrata este asiguratd prin tratarea obiectivului nu exclusiv ca o interventie asupra unei
constructii, ci ca o investitie cu efecte asupra calitatii spatiului urban, vietii culturale, incluziunii sociale, protejarii
patrimoniului i tranzitiei catre un mediu construit mai sustenabil.

Prin amplasarea sa in zona centrala a municipiului si prin relatia cu spatiile publice din Piata Libertatii, investitia
contribuie la valorificarea unui obiectiv cultural reprezentativ si la consolidarea rolului acestuia in viata urbana si culturala
a municipiului.

Prin integrarea concomitenta a sustenabilitatii, esteticii si incluziunii, precum si prin abordarea
participativa, multidisciplinara si integrata a interventiei, proiectul se aliniaza valorilor si principiilor de lucru
promovate de initiativa New European Bauhaus.

Reabilitarea Teatrului Tamasi Aron reprezints, din aceastd perspectiva, nu doar o interventie tehnica asupra
fondului construit, ¢i un demers de regenerare culturala si urbana, prin care patrimoniul arhitectural este conservat si
adaptat cerintelor contemporane de sustenabilitate, accesibilitate si calitate a experientei, in beneficiul comunitatii.
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5.6.Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

Mai jos se va gasi Analiza Cost Beneficiu al ansamblului studiat (corpurile de cladire A+B+C+D) iar anexat
prezentei documentatii se va gasi Devizul General si Devizele pe Obiecte al investitiei propuse spre finantare
(corpurile A+C) respectiv Analiza Cost Beneficiu.

EVOLUTIA PREZUMATA A COSTURILOR DE OPERARE $I A VENITURILOR

a)prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta;
b)analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen

mediu si lung;

Veniturile pentru intretinerea si functionarea obiectivului provine din bugetul Judetului Covasna si din activitati

artistice/spectacole prestate in imobilulul prezentat.

Costurile cu investitia si intretinerea vor fi incluse in bugetul general al Consiliului Judetean Covasna.
Datele imobilului TEATRUL TAMASI ARON

Suprafata desfasurata 5837.39mp

Numarul utilizatorilor anual prognozati este 27.070 persoane din care 27.000 spectatori si 70 persoane

personal artistic .

Veniturile fara proiect -

angajati-

Nr. spectacole Preti mediu Nr spectatori | Valoare
Venituri din spectacole 90 25 300 | 675000
Inchiriei sala spectacole 20 3000 60000
Total 735000
Veniturile cu proiect
Nr. spectacole Preti mediu Nr spectatori | Valoare
Venituri din spectacole 90 25 300 | 675000
Inchiriei sala spectacole 20 3000 60000
Total 735000
Costurile cu intretinerea imobilului fara proiect :
Denumire cheltuieli Persoane Salr lunar Valoare an
Salarii -personal artistic 70.00 8000 6720000
CAM+CAS 2.2500% 151200
Total cheltuieli personal 6871200
Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual
Energie electrica 106336 1.1 116970
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Energie termica 2152026 0.31 667128
Apa 1343 13.6 18265
Intretinere, reparatii curente 0.50% 9360700 46804
Cheltuieli materiale 3 400000 1200000
Total cheltuilei materiale 2049166
Costurile cu intretinerea a obiectivului cu proiect:
Denumire cheltuieli Luna Salr lunar Valoare an
Salarii -personal artistic 70.00 8000 6720000
CAM+CAS 2.2500% 151200
Total cheltuieli personal 6871200
Denumire cheltuieli Consum Pret Cost anual
Energie electrica 80155 1.1 88170.50
Energie termica 678785 0.31 210423.35
Apa 1343 13.6 18265
Intretinere, reparatii curente 0 0
Cheltuieli materiale 3.00 500000 1500000
Total cheltuilei materiale 1816859.00
Valoarea Amortizare
Indicator cu Investitie Suprafata mp investitie DNU anuala
Total costuri cu invetitie 5837.39 | 100,102,711.02 2860077
Investitie 90,742,011 35 2592629
Constructii existente 9,360,700 35 267449
Constructii existente 9,360,700 35 267449
Valoare teren nu se ocupa teren suplimentar
Valoare ramasa dupa 15 ani 57201549

¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

Sustenabilitatea proiectului a fost analizata pentru ,scenariul cu proiect’, pentru o perioada de 18 an. In perioada
de analiza luénd in calcul urméatoarele elemente:
O valoarea investitiei;
Q valoarea investitiei de intretinere;
Q sursele de finantare;
veniturile din subventji si transferuri;

venituri aferente obiectivului

0o 0o O

cheltuielile de operare.
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0 Suprafata analizata
a Nr. de utilizatori
Din analiza rezulta ca proiectul este sustenabil, veniturile obtinute din proiect si posibilitatile reale ale autoritatilor
locale acopera costurile de operare i costurile de intretinere al obiectivului de investitii. Tabelul sustenabilitaji financiare
se regaseste in ANEXA 7

3) Impacturi ale proiectului

Urmatoarele variabile pot constitui un punct de plecare pentru identificarea beneficiilor:
«  Beneficiarii direcfi ai investitiei : 27070 persoane/an

i.  Beneficiari indirecti: populatia din judetul Covasna, in special din municiliul Sf. Gheorghe, spectatori ai
spectacolelor prezentate in incinta imobilului,

ii.  Impacturi negative, ce se includ in analiza la pozitia costuri economice. Putem avea astfel de costuri:
e Pe pericada constructiei. De exemplu: pe perioada lucrarilor de constructi zgomotul si celelalte
inconveniate;
o  Costul investitiei reprezinta o plata in avans, care va produce beneficii pe termen scurt si mediu.
iii.  Impacturi pozitive, ce se includ Tn analiza la pozitia beneficii. Putem avea astfel de beneficii:
o Pe perioada constructiei. De exemplu: numar de locuri de munca temporare, pe perioada constructiei;

e Pe perioada de viata a proiectului: utilizarea obiectivului conform destinatiei , in conditii optime, etc.
Toate aceste impacturi se impart in:

A. Economice
B. Se vor inregistra venituri directe din functionarea obiectivului
C. Sociale
= Beneficii propagate pe termen lung prin crearea ununi obiectiv de necesitate socio culturala, sala de
spectacole,
D. De mediu
= Cresterea nivelului de poluare fonica si prin emisiile de gaze generate in faza de executie.

= Optimizarea utilizarii de energiei.

4) Ipoteze de baza

Toate beneficiile si costurile sunt exprimate in preturi curente 2023, fara actualizare la inflatia

prognozata; preturi interne; moneda de referinta este Leul;

EIRR este calculata pentru 18 ani, durata estimata a proiectului. Aceasta perioada include 36luni

o | de executie a investitiei, precum si urmatorii 15 ani (2024-2042) de operare/activitate;
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Proiectul nu include costurile legate de teren aditional pentru ca nu se presupune ocuparea unui

teren aditional in scopul realizarii proiectului;nu va creste gradul de ocupare a terenului

4. | Valoarea ratei de actualizare utilizata in analiza este 5%;

Metoda utilizata in dezvoltarea ACB financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat’, in

care fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si provizioanele, nu sunt luate in consideratje.

Sumarul ipotezelor de baza este detaliat in tabelul urmator:

Scenariul macroeconomic considerat mediu M
(Pesimist/mediu/optimist)
Anul de baza pt. calculul_ costurilor si calcule Anul 2024
de actualizare
Anul inceperii lucrarilor Anul 2025
Durata lucrarilor luni 36
Perioada de evaluare ani -
Rata de actualizare (costul capitalului) % 5%
Investitia s-a presupus a se derula pe perioada de 36 luni.
UM. Investitia totala -esalonare
An 2024-2026
. 90.742.010,70
Lei
Procent/an 100,00%

Proiectul nu necesita investitii de intretinere
Analiza financiara a fost realizata pe rezultatele incrementale ale proiectului (scenariul cu proiect minus scenariul
fara proiect).

Principalii indicatori de performanta sunt prezentatj in urmatoarele anexe:

— Calculul venitului net actualizat al investitiei / capitalului si RIRF C sau K -, cu urmatoarele rezultate:

Rata interna a Rentabilitatii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,94%
K)
Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K)) -56.403.077 Lei
Rata de actualizare 5%

Rata internd a Rentabilititii Financiare a Investitiei (RIRF/C sau -2,63%
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K) incremental

Valoarea actuala neta financiara a investitiei (VNAF/C sau K ) -54.320.134 Lei

Rata de actualizare 5%

Principalul obiectiv al analizei financiare (analiza cost-beneficiu financiard) este de a calcula indicatorii
performantei financiare a proiectului (profitabilitatea sa). Metoda care a fost utilizatd in dezvoltarea ACB financiara este
cea a ,fluxului net de numerar actualizat’. iIn aceastd metoda fluxurile non-monetare, cum ar fi amortizarea si

provizioanele, nu sunt luate in consideratie.

Profitabilitatea financiara a investitiei in proiect este determinata de indicatorii :
> VNAF/C sau K (venitul net actualizat calculat la total valoare investitie la o rata de actualizare de 5%)
care este determinat la valoarea de —56.403.077 Lei.

> din aceasta valoare coroborata cu cea a RIRF/C deducem faptul ca proiectul nu se autosustine,

necesita finantare din fonduri publice

» RIRF/C sau K(rata interna de rentabilitate calculata la total valoare investitie) este -2.94%

Sustenabilitatea financiara a proiectului este evaluatd prin verificarea fluxului net de numerar cumulat
neactualizat. Acesta este pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza (2024-2042). La determinarea acestuia s-au luat in
considerare toate costurile de intretinere si functionare finantate din bugetul general al Consiliului Judetean Covasna
precum si veniturile din spectacole, suportate de utilizatorii obiectivuluil- spectatori.

S-a analizat suportabilitate pretului biletului de spectacole — un preti mediu de 25 lei/ spectacol reprezinta sub 2 %

din salariul minim net. Suportabilitatea pentru subventii de la bugetul local: costurile de operare sunt incluse in bugetul

Ansamblulu de Dansuri Trei Scaune- Haromszek, care nu necesita majorari datorata acestei investitii.

Valoarea reziduala

v’ Valoarea reziduald/ ramasa a investitiei ( reprezinta valoarea ramasa a valorii adaugate la imobil -
modernizare) la sfarsitul perioadei analizei (3+15ani) = -57.201.549 lei;

v Pentru prezentul studiu s-a luat in considerare o valoare reziduald a investitiei, calculata prin metoda
amortizarii, avand in vedere ca obiectivul investitiei este un bun public, a carui valorificare necesita studiu
detaliat;

v" Valoarea reziduala se pune in ultimul an de analizd cu semnul minus (Soldul activelor minus soldul
pasivelor la sfarsitul orizontului de analiza). Aceasta s-a determinat ca fiind durata medie de viata normata
(amortizare anuala medie = val investitiei/durata medie normata).

d)analiza economica; analiza cost-eficacitate;
Grupul tinta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod indirect

»  Locuitorii Municiliului Sf. Gheorghe si al judetului Covasna

Grupul {inta care va beneficia de pe urma realizarii proiectului in mod direct
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» Persoanele care utilizeaza direct obiectivul: personalul artistic si spectatorii:27070 persoane

Valoarea actuala neta economica a investitiei 158.595.527
Cost eficacitate actualizat: cost/beneficiar 653,41 Lei
Lei/nr. Persoane beneficari
Rata de actualizare 5%

»  5837,39 mp suprafata desfasurata

Valoarea actuala neta economica a investitiei 158.595.527
Cost eficacitate actualizat: cost/suprafata utila 3.030,10
Lei /mp
Rata de actualizare 5%

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

Analiza calitativa a riscurilor

Aceasta etapa este utila in determinarea prioritafilor in alocarea resurselor pentru controlul si finantarea riscurilor.

Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de masurare a importantei riscurilor precum si aplicarea
lor pentru riscurile identificate.

Pentru aceasta etapa, esentiala este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de probabilitatea de aparitie si
impactul produs.

In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectivé si se bazeaza doar pe expertiza echipei

de proiect.

Impact | Probabilitate SCAZUT MEDIU MARE

Lipsa de implicare a | Nerespectarea

membrilor comunitatii in | termenelor  de  plata

punerea in practica a conform calendarului

proiectului; prevazut;

Low
Dezinteres din partea
membrilor comunitatji
pentru dezvoltarea
capacitai  locale a

acesteia.



mailto:ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com

\Wum

| sfantu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. ¢, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671

Nerespectarea Intarzieri in  procedurile

Conditi  meteorologice o
termenelor de plata de achizitii a contractelor
MEDIUM J nefavorabile pentru . )
conform calendarului . . de furnizare, servcii sau
realizarea lucrarilor

prevazut in contract lucrari

Neincadrarea efectudrii

lucrarilor de catre

Influente  negative din

constructor in graficul de
partea celor care nu sunt

HIGH o | timp aprobat si in
beneficiari  directi  ai o
. _ cuantumul financiar

proiectului _ _
stipulat in contractul de

lucrari

Diagrama riscurilor
Legenda:
Ignora riscul
—

- Precautie la astfel de riscuri

Se impune un plan de actiune

Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in urmatoarele categorii:
» Evitarea riscului — implica schimbari ale planului de management cu scopul de a elimina aparitia riscului;
» Transferul riscului — impartirea impactului negativ al riscului cu o terta parte (contracte de asigurare,
garantji);
» Reducerea riscului — tehnici care reduc probabilitatea si/sau impactul negativ al riscului;
»  Planuri de contingenta — planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul apariiei riscului.

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate:

Matricea de management al riscurilor

Nr. ) Tehnici de L o
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control

. In vederea reducerii impactului asupra implementarii cu
Conditi  meteorologice
Reducerea | succes a investitiei, se recomanda o planificare riguroasa a
1 | nefavorabile pentru
riscului activitafilor proiectului si luarea in calcul a unor marje de
realizarea lucrarilor .
timp.

2 | Intarzieri in procedurile Evitarea Managerul de proiect va avea ca responsabilitate
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Matricea de management al riscurilor
Nr. ) Tehnici de L o
Risc Masuri de management al riscurilor
crt. control

de achizitii a riscului monitorizarea si controlul riscurilor, astfel incat activitatile

contractelor de furnizare din cadrul proiectului sa fie adaptate imediat ce intervin

servicii, bunuri sau schimbari in circumstante sau se produce un risc. Pentru a

lucrari evita intarzierile in organizarea procedurilor de achizitji,
graficul de realizare a acestora va fi atent monitorizat, vor fi
identificati din timp posibilii furnizori si se va incerca o
comunicare cat mai transparenta cu acestia.

Neincadrarea efectuarii Evitarea Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit este necesar ca din

lucrarilor de catre risculti etapa de elaborare a documentatiei de finantare a

constructor in graficul proiectului bugetul estimat de costuri sa fie elaborat realist

3 | de timp aprobat siin si pe baza unor sume certe.
cuantumul financiar In conditiile in care prevenirea acestui risc nu constituie o
. . Reducerea .. .. A . .
stipulat in contractul de masura oportund si realistd, in contractul incheiat cu
.. riscului o ,
lucrari constructorul trebuie stipulate clauze de penalitate.
ANALIZA DE SENZITIVITATE

Scopul analizei de senzitivitate este de a selecta variabilele ,critice” si parametrii modelului, acestia fiind cei a
caror variatie, pozitiva sau negativa, comparata cu valoarea utilizata are cel mai mare efect asupra ratei de rentabilitate
financiara sau asupra valorii prezente actualizate.

Analiza de senzitivitate este o tehnica de evaluare cantitativa a impactului modificarii unor variabile de intrare
asupra rentabilitatii proiectului investitional.

Instabilitatea mediului economic caracteristic Roméniei presupune existenta unei palete variate de factori de risc
care mai mult sau mai putin probabil pot influenta performanta previzionata a proiectului.

Acesti factori de risc se pot incadra in doua categorii:

» categorie care poate influenta costurile de investitie;
» categorie care poate influenta elementele cash-flow-ului previzionat.

Metodologia abordata se bazeaza pe:

» analiza senzitivitatii, respectiv identificarea variabilelor critice ale parametrilor proiectului;
» calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta ai proiectului.

Scopul analizei de senzitivitate este:

» identificarea variabilelor critice ale proiectului, adica acele variabile care au cel mai mare impact asupra

rentabilitatii sale. evaluarea generala a robustetii si eficientei proiectului;
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» aprecierea gradului de risc: cu cat numarul de variabile critice este mai mare, cu atat proiectul este mai
riscant;
» sugereaza masurile care ar trebui luate in vederea reducerii riscurilor proiectului.
Indicatorii luati in calcul pentru analiza senzitivitatji sunt:
= ratainterna de rentabilitate (RIRF/C);
= valoarea netd actualizata (VNAF/C).

Indicele de senzitivitate este un coeficient de elasticitate care ne arata cu cate procente se modifica parametrul
studiat n cazul modificarii cu un procent a variabilei. Daca acest indice este mai mare decat 1, respectiva variabila este
purtatoare de risc.

Pentru calculul senzitivitaji investitiei, s-au efectuat urmatoarele corectii:
» cresterea cu 25% asupra costurilor de investitii, nu va produce o scadere a in indicatorul de rentabilitate
cu 1%.
Pentru calculul senzitivitaii costurilor de operare, s-au efectuat urmatoarele corectji:
» cresterea cu 10% asupra costurilor de operare va produce o scadere semificativa a in indicatorul de
rentabilitate — deci este sensibil — purtator de risc
6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
publice, avand in Vedere ca investitia nu se autosustine - alocaii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

1)Sursele de finantare ale proiectului:

Nr. Valoare
Surse de finantare
crt. (RON)

Bugetul Local — Municipiul Sf. Gheorghe

1 90.742.010,70

ANEXA 1 - VENITURI SI COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

ANEXA 2 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE FARA PROIECT

ANEXA 3 - VENITURI S| COSTURI DE OPERARE SI INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL
ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

ANEXA 5-RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL
ANEXA 6a - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ BENEFICIARI

ANEXA 6b - - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ SUPRAFATA

ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE - CU PROIECT

ANEXA 9 - SENZITIVITATE COST OPERARE - CU PROIECT


mailto:ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com

SR

Mm

l sfantu gheorghe, 520056, str. viitorului, nr. 5, bl. 2, sc. ¢, et. 1, ap. 9, jud. cv., cui. 39100102, nr. reg. com. j14/112/28.03.2018, iban: RO18 INGB 0000 9999 0778 9008, email: ambrus.hlavathy.zsofia@gmail.com / zspali27@yahoo.com, tel.: 0742 831574 / 0741 919671

ANEXA 1 - VENITURI SI COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE CU PROIECT

Nr. Crt. ELEMENTE ANI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
1 Cheltuieli salariale in
bani 6720000 6720000 6720000 6720000 6720000 6720000{ 6720000{ 6720000 6720000| 6720000| 6720000| 6720000/ 6720000( 6720000( 6720000[ 6720000( 6720000( 6720000
P Contributii aferente
salariilor 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200 151200
3 Cheltuieli cu bunuri si
servicii 2049166 2049166 2049166 1816859 1816859 1816859 1816859 1816859| 1816859| 1816859| 1816859| 1816859| 1816859 1816859 1816859 1816859 1816859 1816859
4 [Cheltuieli cu hrana 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu
5 medicamente si
materiale sanitare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu bunuri de
6 natura obiectelor de
inventar 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu
7 deplasari, detasari,
transferari 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 |Cheltuieli cu burse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu publicatii
9  |si materiale
documentare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
10 Cheltuieli cu formare
profesionala 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu
11 |intretinerea si
reparatiile curente 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 |Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A :gEi:IELI 8920366 8920366 8920366| 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059| 8688059| 8688059| 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059
1 Venituri din activitati
economice 0 0 0 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000 735000
P Finantari, subventii,
transferuri, alocatii 8920366 8920366 8920366 7953059 7953059 7953059 7953059| 7953059| 7953059| 7953059| 7953059| 7953059 7953059 7953059 7953059 7953059 7953059 7953059
bugetare cu destinatie
speciala
B  [Venituri totale totale| 8920366 8920366 8920366| 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059| 8688059| 8688059| 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059 8688059
c |Venitnetdin 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
exploatare
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ANEXA 2 - VENITURI SI COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE FARA PROIECT

Nr. Crt. ELEMENTE ANII
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14/ 15 16! 17 18

1 E:;Itwe" salariale in 6,720,000 6,720,000 6,720,000| 6,720,000 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000( 6,720,000| 6,720,000/ 6,720,000 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000( 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000( 6,720,000| 6,720,000

2 SC;’;::E)‘:“' aferente 1512000 1512000  151,200( 151,200 151,200 151,200 151,200 151,200| 151,200 151,200| 151,200 151,200 151,200] 151,200 151,200| 151,200 151,200| 151,200
Cheltuieli cu bunuri si

3 senvicii 2,049,166 2,049,166 2,049,166 2,049,166| 2,049,166| 2,049,166| 2,049,166 2,049,166| 2,049,166| 2,049,166( 2,049,166 2,049,166| 2,049,166 2,049,166| 2,049,166| 2,049,166| 2,049,166 2,049,166

4 Cheltuieli cu hrana 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu

5 medicamente si 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materiale sanitare
Cheltuieli cu bunuri de

6 natura obiectelor de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inventar
Cheltuieli cu

7 deplasari, detasari, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
transferari

8 Cheltuieli cu burse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu publicatii

9 si materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
documentare

10 |Cheltuieli cuformare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
profesionala
Cheltuieli cu

11 [intretinerea si 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
reparatiile curente

12 |Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

A :::It: ;:; totale 8,920,366 8,920,366 8,920,366| 8,920,366 8,920,366| 8,920,366/ 8,920,366 8,920,366| 8,920,366/ 8,920,366 8,920,366| 8,920,366| 8,920,366 8,920,366| 8,920,366| 8,920,366 8,920,366/ 8,920,366

1 Venituri din activitati ed 735,000 735,000 735,000 735,000| 735,000{ 735,000f 735,000 735,000 735,000f 735,000] 735,000] 735,000 735,000{ 735,000 735,000{ 735,000{ 735,000 735,000

2 Finantari, subventii, trq 8,185,366 8,185,366 8,185,366| 8,185,366| 8,185,366| 8,185,366| 8,185,366[ 8,185,366| 8,185,366| 8,185,366[ 8,185,366| 8,185,366 8,185,366/ 8,185,366| 8,185,366| 8,185,366| 8,185,366 8,185,366
destinatie speciala
Venituri totale 8,920,366 8,920,366 8,920,366| 8,920,366 8,920,366/ 8,920,366/ 8,920,366| 8,920,366| 8,920,366/ 8,920,366( 8,920,366| 8,920,366| 8,920,366/ 8,920,366| 8,920,366/ 8,920,366/ 8,920,366/ 8,920,366
e el o| 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o| 0 0 0 0 0
exploatare
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ANEXA 3 - VENITURI $I COSTURI DE OPERARE $I INTRETINERE - VARIANTA INCREMENTAL

ANII
Nr. Crt. ELEMENTE 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18

1 kc)):rv]eiltuueh salariale in 6,720,000 6,720,000 6,720,000( 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000( 6,720,000( 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000( 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000 6,720,000| 6,720,000| 6,720,000

2 SC;’;::E)‘:“' aferente 1512000 151,200 151,200 151,200 151,200( 151,200 151,200 151,200( 151,200 151,200 151,200( 151,200 151,200 151,200( 151,200 151,200 151,200 151,200
Cheltuieli cu bunuri si

3 senvicii 2,049,166 2,049,166 2,049,166( 1,816,859( 1,816,859 1,816,859 1,816,859| 1,816,859| 1,816,859| 1,816,859( 1,816,859 1,816,859| 1,816,859 1,816,859| 1,816,859| 1,816,859| 1,816,859 1,816,859

4 |Cheltuieli cu hrana 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu

5 medicamente si 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
materiale sanitare
Cheltuieli cu bunuri de

6 natura obiectelor de 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inventar
Cheltuieli cu

7 deplasari, detasari, 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
transferari

8 [Cheltuieli cu burse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cheltuieli cu publicatii

9 |si materiale 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
documentare

1o |Cheltuieli cuformare 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
profesionala
Cheltuieli cu

11 intretinerea si 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
reparatiile curente

12 [Alte cheltuieli 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

13 [Costurile fara proiect | -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366|-8,920,366(-8,920,366|-8,920,366| -8,920,366(-8,920,366| -8,920,366| -8,920,366( -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366

A Costuri de 0 0 0| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307 -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307
exploatare totale

1 Venituri din activitati
economice 0 0 0| 735,000] 735,000( 735,000/ 735,000{ 735,000/ 735,000] 735,000[ 735,000 735,000/ 735,000 735,000[ 735,000/ 735,000[ 735,000 735,000
Finantari, subventii,

2 transferuri, alocatii
bugetare cu 8,920,366 8,920,366  8,920,366| 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059 7,953,059| 7,953,059 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059| 7,953,059
destinatie speciala

3 Venituri ale variantei
fara proiect -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366/-8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366 -8,920,366 -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366 -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366| -8,920,366
Venituri totale 0 0 0| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307| -232,307
Ll 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
exploatare
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ANEXA 4 - RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI -

Nr.

Crt.

ELEMENTE

ANUL

1

2

3

4

5

6

7

8

9 10

"

12

13

14

15

16

17

18

Venituri

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059) 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

Venituri totale

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

Costuri de
exploatare totale

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

Alte cheltuieli

Costurile totale ale
investitiei

2,525,356

36,153,509

52,063,145

-57,201,549

Cheltuieli totale

11,445,722

45,073,875

60,983,511

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

-48,513,490

N (o o | W N>

Flux de numerar
net

-2,525,356

-36,153,509

-52,063,145

57,201,549

Rata interna a
Rentabilitatii
Financiare a
Investitiei(RIRF/C)

-2.94%

Valoarea actuala
neta financiara a
investitiei
(VNAF/C)

-56,403,077

RATADE
ACTUALIZARE

5.0%

VALOARE NETA
ACTUALIZATA

-2,405,101

-32,792,299

-44,974,102

23,768,425
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ANEXA 5-RATA INTERNA A RENTABILITATII FINANCIARE A INVESTITIEI - INCREMENTAL

Nr.
Crt.

ELEMENTE

ANIUL

4

5

6

7

8

9

10

"

12

13

14

15

16

17

18

Venituri

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

Venituri totale

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

Costuri de exploatare
totale

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

Alte cheltuieli

Costurile totale ale
investitiei

2,525,356| 36,153,509 52,063,145

-57,201,549

Cheltuieli totale

2,525,356| 36,153,509 52,063,145

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-232,307

-57,433,856

Njo| O |B| W N>

Flux de numerar net

-2,525,356] -36,153,509| -52,063,145

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

232,307

57,433,856

Rata interna a
Rentabilitatii
Financiare a
Investitiei(RIRF/C)

-2.63%

Valoarea actuala
neta financiara a
investitiei (VNAF/C)

-54,320,134

RATA DE

ACTUALIZARE

5.0%

VALOARE NETA
ACTUALIZATA

-2,405,101 | -32,792,299| -44,974,102|

191,120| 182,019| 173,351| 165,096| 157,235|

149,747| 142,616| 135,825| 129,357| 123,197| 117,331| 111,744| 106,423| 101,355|

23,864,953‘
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ANEXA 6a - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ BENEFICIARI

Nr.

Crt.

ELEMENTE

CF

ANII

1

2

3

4

5

6

7

8

9 10

11

12

13

14

15

16

17

18

1

Costuri totale

0.78

11,445,722

45,073,875

60,983,511

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

-48,513,490

2

Beneficiari directi
persoane

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00( 27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

27070.00

Valoarea actuala
neta economica a
investitiei

158,595,527

RATADE
ACTUALIZARE

5.0%

242,719

VALOARE NETA
ACTUALIZATANR
BENEFICIARI

22,271

21,210

20,200

19,238

18,322

17,450| 16,619

15,827

15,074

14,356

13,672

13,021

12,401

11,811

11,248

VALOARE NETA
ACTUALIZATA

10,900,688

40,883,334

52,679,850

7,147,688

6,807,322

6,483,163

6,174,441

5,880,420

5,600,400( 5,333,715

5,079,728

4,837,836

4,607,463

4,388,060

4,179,105

3,980,100

3,790,571

-20,158,357

Cost eficacitate
actualizat:
cost/beneficiar

653.41
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ANEXA 6b - - RAPORTUL COSTURI UNITARE ACTUALIZATE COST/ SUPRAFATA

Nr.
Crt.

ELEMENTE

CF

ANII

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

1

Costuri totale

0.78

11,445,722

45,073,875

60,983,511

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059( 8,

688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

-48,513,490

2

Suprafata utila
modernizata/extins

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

5837.39

Valoarea actuala
neta economica a
investitiei

158,595,

527

RATA DE
ACTUALIZARE

5.0%

52,340

VALOARE NETA
ACTUALIZATANR
BENEFICIARI

4,802

4,574

4,356

4,149

3,951

3,763

3,584

3,413

3,250

3,096

2,948

2,808

2,674

2,547

2,426

VALOARE NETA
ACTUALIZATA

10,900,688

40,883,334

52,679,850

7,147,688

6,807,322

6,483,163

6,174,441

5,880,420

5,600,400( 5,

333,715

5,079,728

4,837,836

4,607,463

4,388,060

4,179,105

3,980,100

3,790,571

-20,158,357

Cost eficacitate
actualizat:
cost/suprafata utila

3030.10
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ANEXA 7 - SUSTENABILITATEA FINANCIARA

4228[ELEMENTE ANUL
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12] 13 14 15 16 17 18
1 fT"?::cr;f:'se 2,525,356 36,153,509| 52,063,145 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2 |Venituri 8,920,366] _ 8,020,366] _ 8,920,366| 8,688,059] 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059| 8,688,059 8,688,059] 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059] 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059 8,688,059
A |TOTALINTRARI | 11,445,722 45,073,875| 60,983,511] 8,688,059] 8,688,059] 8,688,059 8,688,059] 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059] 8,688,059 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059] 8,688,059] 8,688,059 8,688,059 8,688,059
3 ZQ:)T:);Z?;U” de 8,020,366| 8,920,366 8,920,366| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,050| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059 8,688,059
4 |Total costuride 2,525,356 36,153,509| 52,063,145 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
investitie
5 Dobanda
6 Indemnizatii de
pensionare
7 Rambursare credite
8 Taxe
B |TOTALIESIRI 11,445,722 45,073,875 60,983,511| 8,688,059] 8,688,059 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059 8,688,059| 8,688,059| 8,688,059 8,688,059| 8,688,059] 8,688,059 8,688,059
c |Totalfluxde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
numerar
TOTAL FLUX DE
D [NUMERAR 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
CUMULAT
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ANEXA 8 - SENZITIVITATE COST INVESTITIE — CU PROIECT

Nr.
Crt.

ELEMENTE

%

ANUL

1

12

13

14

15

16

17

18

Corectii fiscale

CF

Beneficii

Total beneficii
externe

Venituri totale

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059| 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

Total venituri

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

o (o> w N|=

Costuri cu cresterea
poluarii

Total costuri
externe

Total costuri de
exploatare

1.00

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

Total costuri de
investitie

1.25

3,156,695

45,191,887

65,078,931

10

Total cheltuieli

12,077,061

54,112,253

73,999,297

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

11

Cash flow net

-3,156,695

-45,191,887

-65,078,931

12

Rata interna a
rentabilitatii
economice a
investitiei (RIRE/C)

#NUM!

13

Valoarea actuala
neta economica a
investitiei
(VNAE/C)

-100,214,378

14

Raport
cost/beneficiu(B/C
)

0.51

RATADE
ACTUALIZARE

5.0%

VALOARE NETA
ACTUALIZATA

-3,006,376

40,990,373

-56,217,628

VENITURIACTUALIZATE

8,495,587

8,091,035

7,705,748

7,147,688

6,807,322

6,483,163

6,174,441

5,880,420

5,600,400 5,333,715

5,079,728

4,837,836

5,333,715

5,079,728

4,837,836

3,980,100

3,790,571

3,610,068

CHELTUIELI ACTUALIZATE

11,501,963

49,081,408

63,923,375

7,147,688

6,807,322

6,483,163

6,174,441

5,880,420

5,600,400( 5,333,715

5,079,728

4,837,836

5,333,715

5,079,728

4,837,836

3,980,100

3,790,571

3,610,068
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ANEXA 9 - SENZITIVITATE COST OPERARE - CU PROIECT

Nr.
Crt.

ELEMENTE

%

ANUL

1"

12

13

14

15

16

17

18

Corectii fiscale

CF

Beneficii

Total beneficii
externe

Venituri totale

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059| 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

Total venituri

8,920,366

8,920,366

8,920,366

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059 8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

8,688,059

o (o> w N|=

Costuri cu cresterea
poluarii

Total costuri
externe

Total costuri de
exploatare

9,812,403

9,812,403

9,812,403

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865/ 9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

Total costuri de
investitie

2,525,356

36,153,509

52,063,145

10

Total cheltuieli

12,337,759

45,965,912

61,875,548

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865| 9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

9,556,865

11

Cash flow net

-3,417,393

-37,045,546

-52,955,182

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806| -868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

-868,806

12

Rata interna a
rentabilitatii
economice a
investitiei (RIRE/C)

#NUM!

13

Valoarea actuala
neta economica a
investitiei
(VNAE/C)

-90,598,412

14

Raport
cost/beneficiu(B/C
)

0.54

RATADE
ACTUALIZARE

5.0%

VALOARE NETA
ACTUALIZATA

-3,254,660

-33,601,402

-45,744,677

-714,769

-680,732

-648,316

617,444

-588,042

-560,040| -533,371

-507,973

-483,784

-533,371

-507,973

-483,784

-398,010

-379,057

-361,007

VENITURIACTUALIZATE

8,495,587

8,091,035

7,705,748

7,147,688

6,807,322

6,483,163

6,174,441

5,880,420

5,600,400/ 5,333,715

5,079,728

4,837,836

5,333,715

5,079,728

4,837,836

3,980,100

3,790,571

3,610,068

CHELTUIELI ACTUALIZATE

11,750,246

41,692,437

53,450,425

7,862,456

7,488,054

7,131,480

6,791,885

6,468,462

6,160,440| 5,867,086

5,587,701

5,321,620

5,867,086

5,587,701

5,321,620

4,378,110

4,169,628

3,971,075
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6.SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1.Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Descrierea scenariilor din punct de vedere tehnic se gaseste la capitolele: 4.b) respectiv 4.c.1-2(a-f), iar din
punct de vedere economic financiar la capitolul 5.6.

6.2.Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Avénd in vedere necesitatile beneficiarului se va selecta scenariul maximal asa cum s-a prezentat la capitolul
4.b).

6.3.Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

6.3.a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si,
respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala ai ansamblului studiat corpurile A+B+C+D

Lei (fara TVA) Lei (cu TVA)
Total General 91,154,206.93 109,956,690.21
Din care C+M _ 42,277,480.91 51,155,751.90

Valoarea totala ai investitiei propuse spre finantare — corpurile A+C

Lei (fard TVA) Lei (cu TVA)
Total General 66,925,782.37 80,666,319.02
Din care C+M|32,466,859.38 39,984,899.86

6.3.b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare;

Prin realizarea investitiei se propune reabilitarea, refunctionalizarea si extinderea ansamblului de cladiri din
Piata Libertatii nr. 1, alcatuit din corpurile A, B, C si D, in vederea asigurarii conditiilor corespunzétoare pentru
desfasurarea activitatilor culturale ale Teatrului Tamasi Aron si Teatrului de Papusi, precum si a functiunilor conexe.

Documentatia tehnico-economica analizeaza ansamblul format din corpurile A, B, C si D. In cadrul proiectului
propus spre finantare, interventia este delimitata la corpurile A si C, pentru care principalii indicatori fizici sunt prezentati
mai jos.

Indicatori fizici ai ansamblului studiat corpurile A+B+C+D

|Corp cIédire”Suprafaté construité”Suprafaté construita desfé$uraté||8uprafaté utila |
CorpA  [1.20027mp  |[3.117,60 mp 112.641,90 mp |
Corp B 564,52 mp 1.580,35 mp 1.153,42 mp
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|Corp Clédire“Suprafaté construité”Suprafaté construita desfé$uraté||8uprafaté utila |
ICorpC 127011 mp (654,83 mp 11415,22 mp |
|Corp D ||155,61 mp ||484,61 mp ||352,64 mp |
[TOTAL  [2.28051mp  |5.837,39 mp |14.563,18 mp |

Indicatori fizici ai investitiei propuse spre finantare — corpurile A+C

|Corp cIédire”Suprafa‘;é construité”Suprafat,é construita desféwraté”Suprafaté utila |
ICorp A [[1.290,27 mp [3-117.60 mp |12.641,90 mp |
ICorpC 127011 mp (654,83 mp 11415,22 mp |
[TOTAL  |1.560,39 mp 13772,43 mp |13.057,12 mp |

Astfel, suprafata construitd desfasurata aferenté corpurilor de cladire cuprinse in cadrul proiectului de finantare
(A si C) este de 3.772,43, asupra acestora fiind prevazute, diferentiat in functie de corp si de necesitatile functionale,
lucrari de reabilitare, refunctionalizare, consolidare/modificare structurala, modernizare a finisajelor si instalatiilor,
precum si lucrari de crestere a performantei energetice.

In cadrul interventiei, Corpul A este destinat in principal Teatrului Tamési Aron si face obiectul unor interventii
ample de reabilitare si reorganizare functionald, inclusiv asupra salii de spectacole, spatiilor destinate artistilor, anexelor
si circulatiilor, precum si extinderii la nivelul etajului 2. Corpul C, destinat Teatrului de Papusi, este reabilitat la nivelul
parterului si etajului, subsolul cu functiunea de restaurant nefiind inclus in interventie — numai niste interventii strict
necesare pentru satisfacerea cerintelor de siguranta in caz de incendiu.

Din punct de vedere al performantei energetice, investitia conduce la imbunatatirea semnificativa a indicatorilor
cladirii. Principalii indicatori de performanta energetica sunt:

e reducerea consumului anual specific de energie finald pentru incélzire de la 622,89 kWh/mp/an la 182,18
kWh/mplan, respectiv o reducere de 70,75%;

e reducerea consumului de energie primara totald de la 2.796.472,01 kWh/an la 1.345.355,74 kWh/an, respectiv
o reducere de 51,89%;

e reducerea consumului specific de energie primara totala de la 836,55 kWh/mp/an la 402,45 kWh/mp/an,
respectiv o reducere de 51,89%;

e reducerea emisiilor de CO, de la 141,48 kg CO./mpl/an la 65,42 kg CO./mp/an, respectiv cu 76,06 kg
CO,/mpl/an, reprezentand o reducere de 53,76%.

Cladire Existenta

Indicatori fizici Cladirea studiata

Calculul energiei primare
Consumul anual de energie pentru incalzire
[kWh/an] 2,082,256.26

Consumul anual de energie pentru acc [kWh/an]

69,770.11
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5,248.75

Consumul anual de energie pentru iluminat

[kWh/an] neregenerabil 21,164.69

Consumul anual de energie pentru iluminat

[kWh/an] regenerabil 79,922.88

Consumul anual de energie primara kWh/an]

(factor de conversie pentru gaz=1,17, energie

electrica=2.62) 2,796,472.01

Consumul anual de energie [kWh/an] 2258 362.69

Consumul anual specific de energie [kWh/mp/an] 675.57

Consumul anual de energia pentru incalzire

[kKWh/an] 2,082,256.26

Consumul anual specific de energie pentru

incalzire [KWh/mp/an] 622.89

Consumul anual specific de energie primara

pentru incalzire [KWh/mp/an] 728.78

Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 141.48

Cladire reabilitata

Indicatori fizici

Cladirea studiata

Calculul energiei primare

Consumul anual de energie pentru incalzire

[kWh/an] 609,015.72
Consumul anual de energie pentru acc [kWh/an] 69,770.11
Consumul anual de energie pentru climatizare

[kWh/an] 5,248.75
Consumul anual de energie pentru

ventilare[kWh/an] 21,164.69
Consumul anual de energie pentru iluminat

[kWh/an] 53,742.88
Consumul anual de energie primara kWh/an] 1,345.355.74
Consumul anual de energie [kWh/an] 758,942.15
Consumul anual specific de energia [kWh/mp/an] 997 03
Consumul anual de energia pentru incalzire

[kWh/an] 609,015.72
Consumul anual specific de energia pentru

incalzire [kKWh/mp/an] 182.18
Consumul anual specific de energia primara

pentru incalzire [kKWh/mp/an] 213.15
Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 65.42
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Cladi Reducere
. e - < adire Reducere .
Indicatori fizici Cladire reala el s consum in
reabilitata consum

procente
Consumul anual specific de
energie finala pentru incalzire 622,89 182.18 440 71 70.75
[kWh/mp an]
Consumul de energie primara
totala [kWh/an] 2,796,472.01 | 1,345,355.74 1,451,116.27 51.89
Consumul de energie specifica
primara totala [kWh/mp/an] 836.55 402.45 434.09 51.89
Consumul de energie primara
pentru incalzire [kKWh/an] 2,436,239.82 | 712,548.39 1,723,691.44 70.75
Consumul de energie specifica
primara pentru incalzire
(K\Wh/mp/an] 728.78 213.15 515.63 70.75
Emisiile de CO2 [kg/mp/an] 141.48 65.42 76.06 53.76
Consumul anual specific de
energie primara totala utilizand
surse neregenerabile 434.09 51.89
[kWh/mp/an] 836.55 402.45
Consumul anual specific de
energie primara totala utilizand
surse regenerabile [kWh/mp/an] | - -

6.3. c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si
tinta fiecarui obiectiv de investitii;

in urma implementérii proiectului propus spre finantare, prin interventiile asupra corpurilor A si C se vor asigura conditiile
necesare functionarii Teatrului Tamasi Aron si Teatrului de Papusi, prin reabilitarea, refunctionalizarea si modernizarea
infrastructurii culturale aferente acestor corpuri..

Conform expertiza tehnica din documentatie cladirea studiata corpurile A+C se incadreaza dupa cum urmeaza:
categoria ,,B” de importanta
clasa ,ll” de importanta.

6.3.d)durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

durata de executie (luni): - 36 luni
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6.4.Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din
punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de
detaliere al propunerilor tehnice

Reabiliatarea cladirilor a fost proiectata cu respectarea legislatjei in vigoare:

Proiectarea elementelor structurale:

- SR EN 1991-1-1: Actiuni asupra structurilor. Actiuni generale - greutati specifice, greutati proprii, incarcari utile pentru
cladiri.

- CR 0-2012 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii.

- CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor.

- CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor.

- P 100-1/2013 - Cod de proiectare seismica - partea |: Prevederi de proiectare pentru cladiri.

- SR EN 1992-1-1- Proiectarea structurilor de beton. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- CP 012/1-2007- Cod de practica pentru producerea betonului.

- NE 012/2-2010- Normativ pentru producerea si executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat.
Partea 2: Executarea lucrarilor din beton.

- SR EN 1993-1-1: Proiectarea structurilor de otel. Reguli generale si reguli pentru cladiri.

- SR EN 1993-1-8: Proiectarea structurilor de otel. Proiectarea imbinarilor.

- C.150-99 - Normativ privind calitatea imbinarilor sudate din otel ale constructiilor civile, industriale si agricole.

- GP 121-2013- Ghid de proiectare si executie privind protectia impotriva coroziunii.

- ST 043/2001 - Specificatie tehnica privind cerinte si criterii de performanta pentru ancorarea in beton cu sisteme
mecanice si metode de incercare.

- NP 112-2014- Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata

- GE 026-1997 - Ghid pentru executia compactarii in plan orizontal si inclinat a terasamentelor.

- C 56-1985 - Normativ pentru verificarea calitatii si receptia lucrarilor de constructii si instalatii aferente.

- C 16-1984 - Normativ pentru realizarea pe timp friguros a lucrarilor de constructii si instalatiilor aferente.

La intocmirea proiectului de instalatii s-au avut in vedere actele normative in vigoare la data elaborarii proiectului dupa
cum urmeaza:

Normativ 19-2015 privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente cladirilor

Normativ I-13-05 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala

Normativ C-56 privind verificarea si receptia lucrarilor de C+M.

Normativ 17-2011 pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor

Normativ C 142 — 1985 privind termoizolatjile

Normativ P118-99 Norme tehnice pentru proiectarea si realizarea constructiilor impotriva focului

STAS 7132 - 86 — privind masurile de siguranta la instalatjile de incalzire cu apa avand temperatura maxima de 115°C
Legea nr.10/95 privind calitatea in construciji.

STAS - 8591-91 Amplasarea in loc. a retelelor subterane

STAS - 4163-95 Retele exterioare de distributie

6.5.Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau
contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

Sursele de finantare ale investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si se vor realiza din fonduri

guvernamentale.
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7.URBANISM, ACORDURI $I AVIZE CONFORME

7.1.Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificat de urbanism nr. 4 din 07.01.2022 si anexe emis de Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

7.2.Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Ridicarea topografica a fost efectuat de topograful ing. LUFFY Vilmos in 2019

7.3.Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extras CF nr. 40277, Sfantu Gheorghe

7.4.Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente

7.5.Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului,
masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de principiu, in
documentatia tehnico-economica

Clasarea notificarii nr. 350/06.12.2022 — Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor Agentia Nationala
pentru Protectia Mediului — Agentia pentru protectia Mediului Covasna

7.6.Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum:

Alte documente de avizare, avize si acorduri:
Certificat de inregistrare Teatrul Tamasi Aron
Acord salubritate - Acord de principiu nr 18332 din 12.12.2022 - TEGA S.A.
Clasarea notificarii nr. 350/06.12.2022 — Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor Agentia
Nationala pentru Protectia Mediului — Agentia pentru protectia Mediului Covasna
Comunicare nr. 55/2/16.11.2022 - Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Cultura Cv.
Aviz de Securitate la Incendiu nr. 53/23/SU-CV/PSI din 07.09.2023
Studii specifice:
Deviz general si devize pe obiecte respectiv Analiza Cost Beneficiu al investitiei propuse spre finantare
(Corpurile A+C)
Ridicare topografica - Luffy Vilmos PFA, Sfantu Gheorghe
Studiu geotehnic - GEODA S.R.L., Sfantu Gheorghe
Expertiza tehnica — Benverex SRL, Targu Mures
Audit energetic corp A, B, C - Ing. Fejér Szidonia, Sfantu Gheorghe
Audit energetic corp D - Ing. Fejér Szidonia, Sfantu Gheorghe
Studiu istoric - BORDAS Beata — istoric de arta, Sfantu Gheorghe
Documentatie fotografica situatie existenta si randari situatia propusa
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